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Komplettering av uppdrag att upphandla vard- och om-
sorgsboende och forskola i Varsta (TEF/2016:82)

Forslag till beslut

Tekniska ndmnden beslutar att tidigare uppdrag av kommunstyrelsen
2014-09-08, § 187, att upphandla lagenheter och lokaler for vard- och om-
sorgshoende och forskola i Varsta kompletteras med méjligheter att in-
komma med alternativanbud.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2014-09-08 att ge tekniska ndmnden i uppdrag
att i samverkan med kommunens upphandlingsenhet snarast paborja upp-
handling av hyreskontrakt for ett nytt vard- och omsorgsboende och en ny
forskola i Varsta. Beslutet var kopplat till kommunstyrelsens beslut
2013-03-04 att uppdra till samhallsbyggnadsndmnden uppratta en detaljplan
for forskola och vard- och omsorgsboende i Varsta. Beslutet grundades
bland annat pa samhallsbyggnadsnamndens beslut 2012-05-22 om méjliga
tomter for forskola och vard- och omsorgsboende.

Tekniska ndmnden beslutade 2016-02-08 att planuppdraget ska fullfljas
genom att Ensta 1:65, vid Dalvéagen planlaggs. Begaran grundas pa fast-
stallda lokalprogram och att férskolan och vard- och omsorgshoendet ska
samlokaliseras vilket i samtliga delar kommer att utgora krav i upphand-
lingen. Valet baseras pa tidigare utredning och politiska beslut om sex olika
lokaliseringsalternativ i Varsta. Kravet pa en samlad losning for vard- och
omsorgsboende och forskola eventuellt med mojligheter till viss bostads-
byggelse innebér att tomten Ensta 1:65 anses mest lamplig for byggnation-
en. Gemensamt for 6vriga lagen dar att forutsattningar inte finns for en sam-
lad 16sning.

Som framgar av begéran av planuppdraget finns det utmaningar som kom-
mer att klargoras i planprocessen. Framst tre konfliktomraden, arkeologiska
forhallanden, tillganglighet med héansyn till nuvarande trafiksystem och sa-
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kerhet pa grund av miljofarliga transporter pa Dalvagen V226, behéver be-
lysas. Dessa omstandigheter kan innebéra begransningar som paverkar den
slutliga utformningen, krav pa kostnadsdrivande lésningar och tiden for pla-
nens fardigstallande.

Sammanfattning

Parallellt med pagaende planprocess avser tekniska forvaltningen tillsam-
mans med upphandlingsenheten att genomfdra en upphandling av hyresavtal
for forskolan och vard- och omsorgsboendet. Upphandlingen grundas pa att
kommunen saljer marken vid Ensta 1:65 som en detaljplanelagd fastighet.
Fastighetsagaren uppfor lokaler och lagenheter for forskola och vard- och
omsorgsboende som kommunen kommer att hyra.

For att 6ka forutsattningarna for de verksamhetsdrivande ndmndernas behov
samt 0ka konkurrensen pa marknaden &r det angelaget att upphandlingen
aven medger alternativanbud. Det innebdr att anbudsgivaren kan redovisa
alternativ med for huvudanbudet minst likvardiga krav avseende bland annat
utformning, kvalité och l&ge. Det innebér att ett annat 1age avseende mark
som inte kommunen dger kan bli aktuellt som férdelaktigaste anbud. Ef-
tersom kommunens mark inte erbjuder i alla avseenden bdsta forutsattningar
ar det angeldget att prova andra alternativ.

Arendet

Tekniska forvaltningen redogor for rendet i en tjansteskrivelse daterad
2016-10-06.
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Referens Mottagare
Tekniska n&mnden

Komplettering av uppdrag att upphandla Vard- och omsorgsbo-
ende och Forskola i Varsta

Forslag till beslut

Tekniska ndmnden beslutar att tidigare uppdrag av kommunstyrelsen
2014-09-08 § 187 att upphandla lagenheter och lokaler for Vard- och om-
sorgshoende och Forskola i Varsta kompletteras med majligheter att in-
komma med alternativanbud.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2014-09-08 att ge tekniska ndmnden i uppdrag
att i samverkan med kommunens upphandlingsenhet snarast pabdrja upp-
handling av hyreskontrakt for ett nytt vard- och omsorgsboende och en ny
forskola i Varsta. Beslutet var kopplat till kommunstyrelsens beslut

2013-03-04 att uppdra till samhallsbyggnadsndmnden uppratta en detaljplan
for forskola och vard och omsorgsbhoende i Varsta. Beslutet grundades
bland annat pa samhallsbyggnadsnamndens beslut 2012-05-22 om méjliga
tomter for forskola och vard- och omsorgsboende.

Tekniska ndmnden 2016-02-08 beslutade att planuppdraget ska fullfoljas
genom att Ensta 1:65, vid Dalvéagen planlaggs. Begéran grundas det pa fast-
stallda lokalprogram och att forskolan och vard och omsorgsbhoendet ska
samlokaliseras vilket i samtliga delar kommer att utgora krav i upphandling-
en. Valet baseras pa tidigare utredning och politiska beslut om sex olika lo-
kaliseringsalternativ i Varsta. Kravet pa en samlad I6sning for vard- och om-
sorgsboende och forskola eventuellt med mojligheter till viss bostadsbyg-
gelse innebér att tomten Ensta 1:65 anses mest lamplig fér byggnationen.
Gemensamt for dvriga lagen ar att forutsattningar inte finns for en samlad
16sning.

Tekniska forvaltningen
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Som framgar av begéran av planuppdraget finns det utmaningar som kom-
mer att klargoras i planprocessen. Framst tre konfliktomraden, arkeologiska
forhallanden, tillganglighet med hansyn nuvarande trafiksystem och sékerhet
pa grund av miljofarliga transporter pa Dalvagen V226, behdver belysas.
Dessa omstandigheter kan innebéra begransningar som paverkar den slutliga
utformningen, krav pa kostnadsdrivande I6sningar och tiden for planens far-
digstéllande.

Upphandling och detaljplan — parallella processer

Parallellt med pagaende planprocess, alltsa innan det finns en faststalld de-
taljplan, avser tekniska forvaltningen tillsammans med upphandlingsenheten
att genomfora en upphandling av hyresavtal for forskolan och vard- och om-
sorgsboendet.

Upphandlingen grundas pa att kommunen séljer marken vid Ensta 1:65 som
en detaljplanelagd fastighet. Fastighetsdgaren uppfor lokaler och lagenheter
for forskola och vard- och omsorgsboende som kommunen kommer att hyra.

Utvidga upphandlingsuppdraget

For att 6ka forutsattningarna for de verksamhetsdrivande ndmndernas behov
samt oka konkurrensen pa marknaden ar det angeléget att upphandlingen
aven medger alternativanbud. Det innebdr att anbudsgivaran kan redovisa al-
ternativ med for huvudanbudet minst likvardiga krav avseende bl.a. utform-
ning, kvalité och lage. Det innebér att ett annat l1age avseende mark som inte
kommunen &ger kan bli aktuellt som fordelaktigaste anbud. Eftersom kom-
munens mark inte erbjuder i alla avseenden bésta forutsattningar ar det ange-
laget att prova andra alternativ.

Anbudsforutsattningarna kommer i detalj redovisa utvarderingskriteerna. En
tung parameter kommer den samlade hyresnivan for den aktuella perioden.
Den nyligen genomférda upphandlingen som berér Kv. Samariten 1 kommer
i relevanta delar bli modell for den héar upphandlingen.

Tidigare beslut

Beslut i Tekniska namnden 2012-05-21, § 37

Beslut i Samhallsbyggnadsnamnden 2012-05-22, § 101
Beslut i Kommunstyrelsen 2013-03-04, 8 54

Beslut i Kommunstyrelsen 2014-09-08, § 187

Beslut i Tekniska n&mnden 2016-02-08, § 4



BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE 3[3]
Tekniska forvaltningen

2016-10-06 Dnr TEF/2016:82
Tidplan
Tidslinje
2012 Lokaliseringsbeslut i tekniska n&mnden och samhallsbyggnadsndmn-
en

2013 Planuppdrag i kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen beslutar att ut-
vidga planuppdraget till samhallsbyggnadsndmnden.

2014 Kommunstyrelsen ger tekniska namnden i uppdrag att upphandla hy
resavtal.

2015 SamhalIsbyqqngdsf('jrvaltningen utfor volymstudie, arkeologisk for
studie, dialoger med intressenter.

2016 Preciserat planuppdrag med tekniska ndmnden som bestéllare. Sam
halIsbyggnadsf('jrvaltningen'tar fram underlag till planavtal.

2017 Upphandling av hyresavtal som villkoras av lagakraftvunnen detalj-
plan. g

2018 Detaljplan, bygglov och byggstart
2019 Byggnation i
2020 Fardiga byggnader, inflyttning

v
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Oavsett vilket anbud som valjs bedoms fardigstallandet av ett vard- och om-
sorgshoende ta mellan tva och tre ar. Forskolans slutliga placering och tid-
plan avgdrs under utvarderingsprocessen av anbuden.

For att 6ka marknadens kdnnedom om kommande upphandling kommer
upphandlingsenheten att forannonsera kommande projekt.

Asa Engwall
T.f. Forvaltningschef

Expedieras till
Upphandlingsenheten
Utbildningsnamnden

Vard och omsorgsnamnden
Samhéllsbyggnadsnamnden
Kommunstyrelsen
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