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1
Muntlig information om forstudiearbetet for Sodra porten

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutar att nimnden tagit del av den muntliga
informationen.

Arendet
Projektledare Sara Andersson informerar om forstudiearbetet for Sodra porten.
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2

Ekonomisk rapport per oktober 2020 (sbf/2020:278)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att godkédnna ekonomisk rapport for
oktober 2020.

Sammanfattning

Helarsprognosen visar idag ett dverskott pa 11,9 mnkr, varav intdkter stir for
ett overskott om totalt 3,2 mnkr.

Anledningen till 6verskottet beror delvis pa 4 mnkr hogre markintakter &n
budgeterat samt hogre intékter avseende bygglov och geografisk information.
Déremot &r intdkterna for plankostnader, markupplatelser, schaktlov och TA-
planer lagre dn budgeterat.

Forvaltningen riknar enligt prognos att ha ligre kostnader med 8,8 mnkr.

Posten Ovriga kostnader visar ett 6verskott om 5 mnkr. Forvaltningen har fétt i
uppdrag att anvinda 4,5 mnkr av dverskottet till uppdrag avse-

ende digitaliseringsarbete, trygghetsskapande atgirder och utredningar. For-
valtningen har dven fétt 0,7 mnkr i utdkat driftanslag for drift och skotsel av
gator, vigar, parker och gronomraden for att skapa trygga, snygga och triv-
samma stadsdelar. Hansyn till uppdragen ar tagen i prognosen under respek-
tive enhet. Overskottet beror i stora drag pa ldgre kostnader i form av entre-
prenad da vintern har varit mild. En del konsultkostnader ar ldgre dn budgete-
rat 1 form av rekryterings- och tekniska konsulter. Ndmndens ram pa 167
mnkr innefattar 10 mnkr for tidiga skeden till framtagande av detaljplaner till
verksamhetslokaler och Sodra Porten. Forvaltningen rdknar med att anvénda
6,4 mnkr till tidiga skeden, vilket ger ett 6verskott pa 3,6 mnkr.

Forvaltningen har ocksé ett dverskott pd personal om 3,8 mnkr enligt helérs-
prognos. Flera enheter har under forsta halvan av aret héllit inne med vakan-
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ser, 1 avvaktan pa den nya organisationen som trader i kraft 1 januari 2021.
Dessutom finns en del vakanser kvar som inte kommer att besattas innan ars-
skiftet.

Exploateringsverksamheten prognostiseras fa ett resultat pa plus 16,6 mnkr
for ar 2020.

Arendet

I den ekonomiska rapporten per oktober ges en redovisning av ndmndens
ekonomiska utfall och den bedomda helarsprognosen for drift.
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Referens Mottagare

Senada Zilic Samhéllsbyggnadsndmnden

senada.zilic@botkyrka.se

Ekonomisk rapport per oktober 2020, Samhallsbygg-
nadsnamnden

Diarienummer: sbf/2020:278

Forslag till beslut

1. Samhéllsbyggnadsnamnden beslutar att godkidnna ekonomisk rapport for okto-
ber 2020.

Sammanfattning

Helarsprognosen visar idag ett 6verskott pa 11,9 mnkr, varav intdkter star for ett over-
skott om totalt 3,2 mnkr.

Anledningen till 6verskottet beror delvis pd 4 mnkr hogre markintékter 4n budgeterat
samt hogre intdkter avseende bygglov och geografisk information. Daremot dr intékter-
na for plankostnader, markupplételser, schaktlov och TA-planer lagre &n budgeterat.

Forvaltningen ridknar enligt prognos att ha ligre kostnader med 8,8 mnkr.

Posten 6vriga kostnader visar ett overskott om 5 mnkr. Forvaltningen har fatt i uppdrag
att anvdnda 4,5 mnkr av overskottet till uppdrag avseende digitaliseringsarbete, trygg-
hetsskapande atgérder och utredningar. Forvaltningen har dven fétt 0,7 mnkr 1 utdkat
driftanslag for drift och skotsel av gator, védgar, parker och gronomréaden for att skapa
trygga, snygga och trivsamma stadsdelar. Hansyn till uppdragen dr tagen i prognosen
under respektive enhet. Overskottet beror i stora drag pa ligre kostnader i form av ent-
reprenad dé vintern har varit mild. En del konsultkostnader &r lagre dn budgeterat i form
av rekryterings- och tekniska konsulter. Ndmndens ram pa 167 mnkr innefattar 10 mnkr
for tidiga skeden till framtagande av detaljplaner till verksamhetslokaler och Sédra Por-
ten. Forvaltningen rdknar med att anvinda 6,4 mnkr till tidiga skeden, vilket ger ett
overskott pa 3,6 mnkr.

Forvaltningen har ocksa ett 6verskott pa personal om 3,8 mnkr enligt heldrsprognos.
Flera enheter har under forsta halvan av aret hallit inne med vakanser, i avvaktan pa den
nya organisationen som trader i kraft 1 januari 2021. Dessutom finns en del vakan-

ser kvar som inte kommer att beséttas innan arsskiftet.

Exploateringsverksamheten prognostiseras fa ett resultat pd plus 16,6 mnkr for ar 2020.

Botkyrka Kommun - Teknik- och fastighetsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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Arendet

I den ekonomiska rapporten per oktober ges en redovisning av nimndens ekonomiska
utfall och den bedémda helérsprognosen for drift.

Ekonomisk uppfoljning

Helarsprognosen visar idag ett 6verskott pa 11,9 mnkr, varav intdkter star for ett over-
skott om totalt 3,2 mnkr.

Anledningen till 6verskottet beror delvis pd 4 mnkr hogre markintékter 4n budgeterat
samt hogre intdkter avseende bygglov och geografisk information. Daremot dr intékter-
na for plankostnader, markupplételser, schaktlov och TA-planer ldagre &n budgeterat.

Forvaltningen ridknar enligt prognos att ha ligre kostnader med 8,8 mnkr.

Posten 6vriga kostnader visar ett overskott om 5 mnkr. Forvaltningen har fatt i uppdrag
att anvénda 4,5 mnkr av overskottet till uppdrag avseende digitaliseringsarbete, trygg-
hetsskapande atgérder och utredningar. Forvaltningen har dven fétt 0,7 mnkr 1 utdkat
driftanslag for drift och skotsel av gator, védgar, parker och gronomréaden for att skapa
trygga, snygga och trivsamma stadsdelar. Hansyn till uppdragen dr tagen i prognosen
under respektive enhet. Overskottet beror i stora drag pa ligre kostnader i form av ent-
reprenad dé vintern har varit mild. En del konsultkostnader &r lagre dn budgeterat i form
av rekryterings- och tekniska konsulter. Ndmndens ram pa 167 mnkr innefattar 10 mnkr
for tidiga skeden till framtagande av detaljplaner till verksamhetslokaler och Sédra Por-
ten. Forvaltningen rdknar med att anvinda 6,4 mnkr till tidiga skeden, vilket ger ett
overskott pa 3,6 mnkr.

Forvaltningen har ocksa ett 6verskott pa personal om 3,8 mnkr enligt helarsprognos.
Flera enheter har under forsta halvan av aret hallit inne med vakanser, i avvaktan pa den
nya organisationen som trader i kraft 1 januari 2021. Dessutom finns en del vakan-

ser kvar som inte kommer att beséttas innan arsskiftet.

Sammanfattningsvis har Coronapandemin péverkat savil intdkterna som kostnaderna pa
stadsmiljoenheten dér intékterna ar ldgre och kostnaderna for skotsel hdgre dn budgete-
rat. Vi ser ocksa att det kan finnas viss risk for forseningar i exploateringsprojekten pa
grund av lingre sjukdomsférlopp och vérd av barn som foljd av Corona. Ovriga enheter
har ingen storre paverkan av ekonomisk betydelse.

En osékerhet finns fortfarande vad avser ny redovisningsprincip dér utredning pagar
tillsammans med Kommunledningsforvaltningen.

Botkyrka Kommun - Teknik- och fastighetsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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Exploatering
Exploateringsverksamheten prognostiseras fa ett resultat pa plus 16,6 mnkr for ar 2020.

Forséljningsintikter, markkop samt kostnader for iordningstéllande av mark prognosti-
serar ett resultat pa plus 17,8 mnkr. Plankostnader/planintdkter samt investeringskostna-
der i annans anlidggning prognostiseras fa ett resultat pd -1,2 mnkr.

Enligt ny redovisningsprincip har varje exploateringsprojekt from ar 2020 ett 9-projekt
och ett 2-projekt. Under 9-projekten redovisas forséljningsintékter, eventuella markkop
samt kostnader for iordningstidllande av mark. Under 2-projekten redovisas plankostna-
Exploateringsenheten har erhallit en budget pa 1,1 mnkr frén forvaltningsledning avse-
ende 10 mnkr vilket resulterar 1 17, 1 mnkr 1 avvikelse mellan budget och prognos-
der/planintdkter samt investeringskostnader i annans anldggning tex trafikverkets.

Bilagor
1. Uppfoljning 2-projekt per oktober

2. Exploateringsintikter per oktober

Samhillsbyggnadsdirektor Controller
Carina Molin Senada Zilic
Expedieras till:

Registrator SBF

Botkyrka Kommun - Teknik- och fastighetsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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Sammanfattning

Verksamhet (i miljoner Utfall period Prognos helar .
kronor) Bokslut 2019 2020 Budget 2020 2020 Avvikelse 2020
Intakter (+) 62,1 53,5 60,3 63,4 3,2
Kostnader (-) -215,9 -169,7 -227,0 -218,2 8,8
Netto (+/-) -153,8 -116,2 -166,7 -154,8 11,9
Exploateringsverksamhet | 24,7 -2,6 -1,1* 16,6 17,7

* Budgeten pé 1,1 mnkr avser flytt av budget fran forvaltningsledning avseende 10 mnkr for perioden jan-
aug.

I den ekonomiska rapporten per oktober ges en redovisning av nimndens ekonomiska utfall och den
bedomda helérsprognosen for drift.

Sammanfattning av ekonomisk uppfoljning
Heléarsprognosen visar idag ett overskott pa 11,9 mnkr.

Forvaltningen har ett verskott pa intdkter totalt om 3,2 mnkr. Detta beror pa hogre markintikter &n
budgeterat pd 4 mnkr och hogre intékter i form av bygglov och geografisk information. Daremot &r
plankostnader, markupplatelser, schaktlov och TA-planer ldgre dn budgeterat.

Forvaltningen réaknar enligt prognos att ha liagre kostnader med 8,8 mnkr.

Posten 6vriga kostnader gar plus med 5 mnkr. Forvaltningen har fatt i uppdrag att anvinda sig av
overskottet till uppdrag avseende 4,5 mnkr for digitaliseringsarbete, trygghetsatgarder och
utredningar. Forvaltningen har dven fitt 0,7 miljoner kronor i utdkat driftanslag att anvénda for
drift och skdtsel av gator, vigar, parker och gronomraden for att skapa trygga, snygga och
trivsamma stadsdelar. Hiansyn till uppdragen &r tagen i prognosen under respektive enhet.
Overskottet beror i stora drag pa ligre kostnader i form av entreprenad dé vintern har varit mild. En
del konsultkostnader ar ldgre dn budgeterat i form av rekryterings- och tekniska konsulter.
Nédmndens ram pa 167 mnkr innefattar 10 mnkr for framtagande av detaljplankostnader till
verksamhetslokaler och Sodra Porten. Forvaltningen rdknar med att anvénda 6,4 mnkr vilket ger ett
overskott pa 3,6 mnkr.

Forvaltningen har ocksé ett dverskott pd personal pa 3,8 mnkr enligt helarsprognos. Flera enheter
har under forsta halvan av aret haft vakanser. Dessutom finns en del vakanser kvar som inte
kommer att beséttas innan arsskiftet.

Sammanfattningsvis har Coronapandemin péverkat intdkterna pa Stadsmiljoenheten och dven
kostnaderna. Vi ser ocksé att det kan finnas viss risk for forseningar i exploateringsprojekten pa
grund av lingre sjukdomsforlopp och vérd av barn som foljd av Corona. Ovriga enheter har ingen
storre paverkan av ekonomisk betydelse.

En osékerhet finns fortfarande vad avser ny redovisningsprincip dir utredning pagér tillsammans
med Kommunledningsforvaltningen.

Némndens ram pa 167 mnkr innefattar 10 mnkr for framtagande av detaljplankostnader till
verksamhetslokaler och Sodra Porten. Forvaltningen rdknar med att anvinda 6,4 mnkr avsatta for
tidiga skeden - vélfardsfastigheter och S6dra porten. Budgeten kommer utifran faktiskt utfall att
omfordelas till de berorda projekten. Omfordelningen av ackumulerat utfall for perioden sep-dec
kommer att omfordelas i bokslutet.

Samhallsbyggnadsnamnden, Ekonomisk rapport med helarsprognos 2(9)




Enhet Projekt Budget 2020 Prognos helar 2020
Gemensam -8 872
verksamhet/férvaltningsledning
Tvarférbindelse Sédertérn 0 -500
Brunna 0 -500
Storvreten 0 -500
Kassmyra 0 -500
Mark och exploatering 0
Sodra porten -789 -2 500
Riksten DP6 0 -300
Hallunda gard -319 -400
Plan 0
Godemannen 2 0 -200
Bjornen 23 0 -200
Sorgarden 0 0
Hallundavagen -20 -800
Totalt -10 000 -6 400

Exploateringsverksamheten

Exploateringsverksamheten prognostiseras fa ett resultat pa plus 16,6 mnkr for ar 2020.

Forséljningsintékter, markkdp samt kostnader for iordningstéllande av mark prognostiserar ett
resultat pa plus 17,8 mnkr. Plankostnader/planintikter samt investeringskostnader i annans

anldggning prognostiseras fa ett resultat pa -1,2 mnkr.

Exploateringsenheten har erhallit en budget pa 1,1 mnkr fran forvaltningsledning avseende 10 mnkr
vilket resulterar i 17, 1 mnkr i avvikelse mellan budget och prognos.

Enligt ny redovisningsprincip har varje exploateringsprojekt from ar 2020 ett 9-projekt och ett 2-
projekt. Under 9-projekten redovisas forsdljningsintikter, eventuella markkdp samt kostnader for
iordningstillande av mark. Under 2-projekten redovisas plankostnader/planintdkter samt

investeringskostnader i annans anldggning tex trafikverkets.

Se bilaga for underlag:

1. Uppfoljning 2-projekt per oktober
2. Exploateringsintikter per oktober
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Ekonomisk uppféljning och analys
Driftuppfoljning

Uppfdljning och analys

"920-Okt | m19-Okt | n1o-Man | BUDGE | PROGNO | AVVIKELSEBUDGE
20 19 1319

NAMND
Intékter
Kostnader -443 -517 -638 -800 -740 60
Netto -443 -517 -638 -800 -740 60
GEMENSAM
VERKSAMHET
Intakter 1167 4203 5044 1400 1420 20
Kostnader -14 806 -14 736 -18 187 | -28764 -26 707 2 057
Netto -13639 -10 532 -13143 | -27 364 -25 287 2077
PLANENHET
Intékter 3441 3797 4 605 5570 4 478 -1 092
Kostnader -7 085 -8 267 -10027 | -10727 -9 246 1481
Netto -3 645 -4 470 -5 422 -5 157 -4 768 389
BYGGLOVSENHETEN
Intékter 11 004 10 376 12 249 11 947 12 521 574
Kostnader -11 473 -11 552 -14 583 | -15306 -13 603 1703
Netto -469 -1177 -2 334 -3 359 -1 082 2277
BOSTADSANPASSNIN
G
Intakter 71 0 0 0 0 0
Kostnader -8 584 -8 003 -10 455 -9 466 -10 261 -795
Netto -8 513 -8 003 -10 455 -9 466 -10 261 -795
GEOGRAFISK
INFORMATION
Intékter 5004 4 421 5404 5311 5979 668
Kostnader -8 798 -8 955 -11040 | -12725 -11 763 962
Netto -3793 -4 533 -5 636 -7 414 -5784 1630
STADSMILJOENHETEN
Intakter 14 217 13997 15 961 20 350 19 011 -1 339
Kostnader -93 151 -99 661 -134 556 | -133 040 -131 521 1520
Netto -78 934 -85 664 -118 595 | -112 690 -112 510 181
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e | uTEAL [ WTeALn [ auoe | rroano | AvieLscauoos
20 19 1319

MARK O EXPLOATERINGSENHETEN
Intakter 18 600 19 291 18 851 15713 20 032 4 319
Kostnader -10 369 -14 306 -16 385 -16 176 -14 373 1803
Netto 8231 4 985 2 466 -463 5659 6121
ANKOMSTBOKF -14 936 -21 255 0 0 0 0
FAKTUROR
TOTALT
Intakter 53 503 56 096 62 113 60 291 63 441 3150
Kostnader -169 742 -187 267 -215916 | -227 004 -218 214 8790
Netto -116 240 -131 171 -153 803 | -166 713 -154 773 11 940

Gemensam verksamhet

Totalt har forvaltningsledning och personal och administration ett dverskott pa 2 077 tkr for
gemensam verksamhet.

Under forvaltningsledning ingér 10 mnkr avsatta for tidiga skeden - vilfardsfastigheter och Sodra
porten. Forvaltningen rdknar med att anvidnda 6,4 mnkr vilket ger ett dverskott pa 3,6 mnkr.
Budgeten kommer utifrdn faktiskt utfall att omfordelas till de berdrda projekten.

Personal och administration kommer enligt prognos att avvika frdn budget med ett underskott pa

1 600 tkr. For att nyttja en del av forvaltningens prognostiserade dverskott kommer enheten att
anvénda sig av 1 400 tkr i tillférda medel. Vi har sett ett 6kat behov av kartlaggning och utredning
kring IT och var systemmiljo av forvaltningen for att forbereda oss att mota de tydliga direktiv om
att utveckla och digitalisera verksamheterna som finns frén bade kommunfullméktige och vér
omvirld. Ytterligare anvénder vi konsult for att utreda hur vi kan bygga upp en ekonomienhet som
kan starka forvaltningens forméga att planera, f6lja upp och redovisa, frimst inom
investeringsprocessen och exploateringsekonomin.

Enheten har ndgot lagre personalkostnader da det funnits 2 vakanser varav en har rekryterats fran
augusti. Dessa tédcks till viss del av timanstéllda och en visstidsanstélld.

Planenheten
Planenheten kommer enligt arsprognosen att fa ett positivt resultat pa ca 390 tkr.

Intidkterna berdknas bli 1 092 tkr ldgre dn vad som &r budgeterat for heléret. Det har varit farre
bygglov som genererat planavgifter och farre planbesked 4dn vad vi budgeterat for under perioden.

En annan forklaring &r att enheten inte varit fullt bemannad. Enhetens personalkostnader ligger
1 250 tkr lagre &n budget beroende pé en vakant tjidnst och en del sjukfranvaro/vab under aret.
Ovriga verksamhetskostnader for bl a konsulttjénster dr ca 230 tkr ligre #n budgeterat.

Planenheten kommer att f4 en budgetreglering utifrn de faktiska kostnaderna till projekt avseende
verksamhetslokaler som regleras vid delar och arsbokslut.
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Bygglovsenheten
Bygglovsenheten prognostiseras fa en positiv avvikelse i forhallande till budget pa 2 277 tkr.
Intidkterna visar en positiv avvikelse pa 500 tkr.

Personalkostnaderna ar ldgre med 700 tkr pa grund av en vakans tjidnst. Kostnaderna har ocksé en
positiv avvikelse pa 1 800 tkr dér kostnaderna for It-tjdnster, konsulter och 6vriga kostnader ar
lagre.

Verksamheten for bostadsanpassning prognostiseras fa en negativ avvikelse pa - 800 tkr.
Avvikelsen avser till stor del ett d&renden som har haft betydligt hdgre kostnad &n den normala
genomsnittskostnaden.

Geografisk information
Enhetens helarsprognos visar ett positivt resultat jimfort med budget 1 630 tkr.
Enheten har haft fler digitaliseringsuppdrag som genererat 6kade intékter.

Vakanta tjénster under aret ger ett plus 1 personalkostnader.

Stadsmiljoenheten
Stadsmiljoenheten prognostiserar en helarsprognos med 181 tkr.

Enhetens intékter har minskat till f61jd av pandemin. Enligt ett centralt kommunalt beslut skulle
markupplételseavgifter ej tas ut for att underlétta for det lokala néringslivet. Detta har resulterat i
cirka 1 000 tkr ldgre markupplatelseintdkter pa helaret. Efterfragan om markupplatelser har ocksé
minskat di Folkhdlsomyndighetens riktlinjer har begriansat evenemang och andra sammankomster
pa allmin plats. Pandemin har dven visat pa farre ansokningar om schaktlov och TA-planer
(trafikanordningsplaner), vilket resulterat i ca 1 000 tkr ligre intikter. Ovriga intikter 4r nagot
hogre vilket ger ett underskott pd 1 339 tkr for intékter totalt.

Kommunen ser centralt 6ver hur gatukostnadserséttningar inom exploateringsprojekten ska
bokforas. Detta kommer att fi konsekvenser for Stadsmiljoenheten. Utredningen planeras vara klar
under éret.

Personalkostnaderna avviker negativt da enheten prognostiserar en personalkostnad dver budget
med 1 500 tkr. Atgérder under innevarande &r ér planerade genom Samhillsbyggnadsforvaltningens
omorganisation. Detta far dock full effekt forst ndstkommande ar. Som en atgérd for att kompensera
detta underskott har kostnaderna for kopta konsulttjanster minskats med 500 tkr.

Arets kapitalkostnader (réntor och avskrivningar) budgeterades till 32 900 tkr. Vid uppfdljning av
de investeringsprojekt som kommer att fardigstillas under aret, kommer kapitalkostnaden uppga till
33 600 tkr, vilket dr en negativ avvikelse om 680 tkr.

Kostnaderna for gronyteskotsel och renhéllning avviker negativt med 600 tkr, som en konsekvens
av pandemin. Kostnaderna for den avslutade vintersdsongen ér lidgre dn budget. Genom véra
tecknade avtal med vinterunderhallsentreprendrer sa sker en reglering vid sdsongens avslut. Den
positiva avvikelsen uppgar till 3 600 tkr. Under &ret har en ny upphandling genomf6rts i konkurrens
och fornyat avtal med TFF. Nya avtal indikerar en kostnadsokning med 1 000 tkr.

Stadsmiljoenheten har vint ett tidigare storre prognostiserat heldrsunderskott. Detta har kunnat ske
genom omfordelningar samt effektiviseringséatgérder. Stora delar av enhetens budget dr knuten till
upphandlade avtal, sd som avtal for gronyteskotsel, renhallning, vintervighéllning och media (el-
forbrukning). Den budget som &r rorlig avser personalkostnader, och felavhjilpande underhall.
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Enheten har genom prioriteringar kunnat kompensera tidigare storre underskott. Enheten har dven
fatt 700 tkr 1 utdkat driftanslag att anvinda for drift och skotsel av gator, vigar, parker och
gronomraden for att skapa trygga, snygga och trivsamma stadsdelar.

For att nyttja en del av forvaltningens prognostiserade dverskott kommer enheten att anvédnda sig av
2 100 tkr 1 tillférda medel. Dessa extramedel ér fordelade mellan trygghetsskapande atgéarder

1 500 tkr, uppdatera kommunens bullerkartliggning 400 tkr och utbyte av 1assystem i bommar,

200 tkr.

Mark och exploatering
Totalt sett pa driften prognostiserar enheten ett positivt resultat pd 6 121 tkr jamfort med budget.

Intéikter prognostiserar enheten med ett positivt resultat pa drygt 4 000 tkr. Overskottet beror frimst
pa oplanerade markforsdljningar. Avslutade fastighetsregleringar berdrande fastigheterna
Tegelbruket 3, Kumla Hage och Eriksberg 2:1 samt frikop av tomtrétten Ensta 1:151 ar de storsta
markforvirven som paverkat resultatet.

Personalkostnaderna har en prognos pé ca 1 900 tkr under budget. Avvikelsen beror framst pa
vakanser under aret samt indrag av en tjdnst pa grund av besparingar.

Enheten har lite mindre avvikelser pa 0kade kostnader for skotsel av kommundgd mark tex
borttagande av skrip. Samt ligre kostnader pa konsultkostnader, framforallt rekryteringskonsulter,
och detta beror pa att vi inte har anvént oss av externa konsulter vid rekrytering.

Intakts och kostnadsanalys

Innevarande arJan 20 - Foregaende arJan 19 - Foregaende arJan 19 -
Okt 20 Okt 19 Man 13 19

Verksamhetens intakter

Taxor och avgifter 26 933 28 317 33075

Externa bostads- och lokalhyror

Forsaljning av verksamhet 129 2 2
Bidrag fran staten med 1297 3758 3840
flera

Ovriga verksamhetsintakter 18 549 18 746 18 771
Intakter konto 39 6 596 5262 6 425
Summa intakter 53 503 56 085 62 113

Verksamhetens kostnader

Personalkostnader -55 032 -55 068 -66 433
Varor -3 787 -4 763 -6 647
Entreprenad och kép av -34 787 -41 515 -62 188
verksamhet

Externa lokalhyror -628 -602 -721
Bidrag och transfereringar -8 139 -10 224 -12 367
Ovriga -36 012 -45 858 -32 211
verksamhetskostnader

Kostnader konto 49 -1 270 -1 425 -1710
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Innevarande arJan 20 - Foregaende arJan 19 - Foregaende arJan 19 -

Okt 20 Okt 19 Man 13 19

Kapitalkostnader -22 027 -20 531 -24 799
Summa kostnader -161 682 -179 986 -207 076
Finansiella poster -7 963 -7 265 -8 793
Netto -116 142 -131 166 -153 756

Intdkterna dr ldgre i &r dn for samma period forra dret pa grund av féarre ansdkningar om schaktlov
och trafikanordningsplaner (stadsmiljo), farre bygglov som genererat planavgifter och farre
planbesked (planenheten) samt lagre bidrag frin staten avseende avslutat projekt.

Kostnaderna dr ldgre pa grund av den milda vintersdsongen som ger ldgre entreprenader, samt ldgre
ovriga verksamhetskostnader i form av konsulter samt sinkta ovriga personalrelaterade kostnader.

Ovrig betydelsefull ekonomisk information

Personal och administration

Enheten har fortsatt varit forskonade frdn Corona och har generellt haft en hog frisknérvaro.
Enheten har p4 ett bra sétt anpassat sig till att arbeta mer digitalt d& de flesta kan jobba hemifran, De
flesta uppdrag och arbetsuppgifter har fortsatt som vanligt och verksamheten har i liten grad
paverkats. Daremot paverkas alla medarbetare av att inte ha det normala sociala samspelet.

Planenheten

Rapporterar inga avvikelser pd grund av pandemin.
Bygglovsenheten

Rapporterar inga avvikelser pd grund av pandemin.
Geografisk information

I dagslédget kan vi inte se ndgon paverkan for vara uppdrag pa grund av Corona. Andelen uppdrag ér
likvardigt med samma period forra aret. Lantméteriet som vi far forréttningsuppdrag ifran har dock
flaggat att man kommer att behélla uppdrag for att kunna sysselsitta egen personal. Detta &r inget vi
har sett ndgot av dnnu.

Stadsmiljoenheten

Stadsmiljoenheten har kunnat fullfélja sina uppdrag och verksamhetsplanerade atgirder trots den
pandemi som paverkar samhéllet stort. Genom att de flesta medarbetarna har arbetat pa distans, har
smittspridningen begransats.

Detta har inneburit att projekt inom den l6pande driften likvdl som investeringsprojekt, har kunnat
fardigstéllas.

Per deldrsbokslut 2, har ett dverskott for Samhaéllsbyggnadsforvaltningen samtliga verksamheter
helarsprognostiserats. Detta har lett till att samhillsbyggnadsndmnden och kommunstyrelsen
beviljat ett extra anslag. Del av detta anslag har tillfallit Stadsmiljéenheten, avseende
trygghetsskapande atgarder, bullerutredning och lasbyten.

Mark och exploatering

Vi kan pa enheten inte just nu se ndgra storre avvikelser pa grund av coronapandemin ur ett
ekonomiskt perspektiv, vi kan se ndgot ligre kostnader for personalen tex avgifter for kurser mm.
En svarighet som enheten erfarit dr introduktion av nya medarbetare, men det har trots allt flutit pa
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bra.

Vi ser dock att det kan finnas viss risk for forseningar i exploateringsprojekten pa grund av léngre
sjukdomsforlopp och vérd av barn som f6ljd av Corona.

Exploateringsintakter

Exploateringsverksamheten prognostiseras fa ett resultat pa plus 16,6 mnkr for ar 2020.

Forséljningsintékter, markkdp samt kostnader for iordningstéllande av mark prognostiserar ett
resultat pa plus 17,8 mnkr. Plankostnader/planintikter samt investeringskostnader i annans
anldggning prognostiseras fa ett resultat pa -1,2 mnkr.

Enligt ny redovisningsprincip har varje exploateringsprojekt from ar 2020 ett 9-projekt och ett 2-
projekt. Under 9-projekten redovisas forsdljningsintikter, eventuella markkdp samt kostnader for
iordningstillande av mark. Under 2-projekten redovisas plankostnader/planintdkter samt
investeringskostnader i annans anldggning tex trafikverkets.

Exploateringsenheten har erhallit en budget pa 1,1 mnkr fran forvaltningsledning avseende 10 mnkr
vilket resulterar i 17, 1 mnkr i avvikelse mellan budget och prognos.

Se bilaga for underlag:

1. Uppfdljning 2-projekt per oktober
2. Exploateringsintikter per oktober
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Drift 2 projekt

Utfall Prognos
Aktuella projekt 2020 (tkr) 2020 (tkr)
intakt (+) | Kostnad (-) | intdkt (+) | Kostnad (-)
2174 Alby torghus 200 -162 330 -250|Emma
2140 Albytappan 157 -141 574 -480]William
2180 Botkyrka kyrkogard 25 -27 75 -75|Magnus
2188 Centrala Riksten - etapp 6 687 -198 1200 -1 200|Magnus
2182 Centrala Riksten - etapp 4* 10 400 -10 400 10 400 -10 400|Magnus *= Kostnad avser endast ombyggnation av Trafikverkets anldggning i DP4, ej 6vriga genomforandekostnader, Ny kostn
2147 Hallunda gard 1187 1187 1400 -1 400|Magnus
2193 Harbro backe 376 671 376 -850|Susanne Diskussion om nerlagda kostnader kan medfora ett underskott tills frdgan ar utredd.
2176 Kassmyra 855 -684 1 050 -830JEmma
2110 Kyrkoherden/Tuna torg 44 -51 -380 -307|Simon
2139 Loviseberg lll 0 -47 0 -220]william
2179 Prastviken 0 -4 10 -10JEmma
2187 Rikstens foretagspark del 1 0 0 0 O]Karlos
2184 Rikstens foretagspark del 2 0 -4 0 -200|Karlos
2177 Slagsta strand etapp 1 48 -44 48 -44]Susanne Avser interntid
2169 Slattmalm 572 -603 800 -800]Simon
2175 Sodra Porten 1292 -2 500 3400 -3 400]Sara Andersson
15 843 -12 997 19 283 -20 466
874 |Saras prognos for Q4
3900 |




ad 10.4 mi

ljoner




Nettokostnader mark 9XXX

joraningsstaliande av mark.
Denna summa fors ut i
resultatet.

Aktuella projekt 2020 (tkr)
9123 ABC-tomten
9174 /2174 Alby torghus
9140/2140  Albytéppan
9168 Alfred Nobels Allé
9180 /2180 Botkyrka kyrkogard
9183 Centrala Riksten - etapp 3
9188 /2188 Centrala Riksten - etapp 6
9182 Centrala Riksten - etapp 4 -3000
9173 Centrala Riksten - etapp 5 Vilande
9148 Familjeparken Hagelby Bor avslutas
9167 Fittja Centrum
9118 Hallunda Centrum Vilande, avslutas eller nystartas
9147 /2147  Hallunda gard
9193 /2193 Harbro backe
9158 Hotelletablering i Hallunda Vilande till en aktor hittats
9176 /2176 Kassmyra
9171 Kv Synemannen Vilande, avslutas?
9113 Loviseberg I 3961
9139/2139 Loviseberg Il
9154 Norsborgsdepan -57
9179 /2179 Prastviken
9187 Rikstens foretagspark del 1
9184 /2184 Rikstens foretagspark del 2
9117 Rotemannen Vilande, avslutas
9146 Sandstugan 0 |
9132 Skardal
9101 Slagsta strand (program) ‘ ‘ ‘
917712177  Slagsta strand etapp 1 ‘Markintékten infaller nar reversen gar ut dvs 2023
9169/2169  Slattmalm | | |
9133 Solskensvagen 0 Flytta 2465 till 2021. Hinner inte avsluta i ar.
917572175 Sddra Porten
9194 Tegelbruket 20000
9151 Tegelstenen -5 Avslutas 2020
9170 Tingstorget
9163 Tornet 1/Lévkojan
9127 Torpéngen 900 Avslutas 2020
9120 Tumba Centrum 0
9172 Tumba Skog
9110/ 2110 Tuna torg
9135 Ulfsbergsgarden endast genomférande
9150 Varsta centrum 0 Flytta -51 till 2021. Hinner inte avsluta i ar
Totalt: 21799
Relativt sakra intakter 2020: 17838
Osékra intakter 2020: 3961
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Samhallsbyggnadsndmnden
2020-11-06 Dnr sbf/2020:293

3

Inforande av avgift for parkering i cykelgarage
(sbf/2020:293)

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndamndens forslag till kommunfullmaiktige:

1. Kommunfullmiktige faststaller foreliggande taxa for parkering av cyklar
1 kommunens cykelgarage

2. Taxan fors in 1 tabellen for "Upplételse av offentlig plats™ och ska f6lja
direktiven for indexjusteringar.

Sammanfattning

Botkyrka kommuns transportsystem ska vara sékert, tillgdngligt och fram-
komligt och utvecklas enligt kommunens prioriteringsordning, med gang-,
cykel- och kollektivtrafik i fokus. Botkyrka ska arbeta for att 6ka andelen re-
sor med hallbara transportmedel i kommunen. Med en 6verflyttning av resor
till cykel, gdng och kollektivtrafik blir det mindre utslapp av vixthusgaser,
partiklar och andra luftféroreningar och ddrmed mindre paverkan pé klimatet,
maénniskors hilsa och miljo.

Flertalet resor enligt kommunens medborgarundersokning sker med eget mo-
torfordon trots att resans langd &r inom ramen for nér cykel eller promenad
skulle kunna ersitta fordonsresan. Det krivs en beteendefordndring hos med-
borgarna for att kunna utveckla tilltalande stadsdelar, dar rorelse, trygghet
och mil;j6 ar starka element.

Forutsittningarna for att 6ka andelen gang-, cykel- och kollektivtrafikresor &r
bést 1 titbebyggda omraden med nérhet till kollektivtrafik och service. Ge-
nom att prioritera kollektivtrafik samt gdng- och cykeltrafik inom stadsdelar-
na ska planeringen i kommunen skapa forutsattningar for att fler vdljer dessa
fardmedel.



BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 2[2]
Samhallsbyggnadsnamnden

2020-11-06 Dnr sbf/2020:293

Cykelparkering ska alltid finnas néra malpunkten och vara sé sidker som mgj-
ligt.

I beslut om budget 2020 fick samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag fran
samhillsbyggnadsndmnden att ta fram platser for etablering av cykelparke-
ringar. Placering och utformning av cykelparkeringar &r avgérande for hur
mycket de kommer att anvdndas. For langtidsparkeringar, sa som exempelvis
infartsparkeringar for cykel, dr sdkerheten det som vérderas hogst av reseni-
rerna. Vid Tullinge pendeltagsstation planeras att under 2021 uppfora ett nytt
cykelgarage for att kunna erbjuda invanarna dnnu sékrare cykelparkerings-
platser som ett alternativ till de 226 cykelparkeringsplatser som redan finns
vid stationen. Kommunen har sokt medel frdn Naturvardsverkets Klimatkli-
vet for investeringen. Besked om beviljande av medel berdknas 1 januari
2021. Som mest kan dessa medel uppgé till 1 870 000 kr.

Enligt kommunens cykelparkeringsplan behdver dven cykelparkeringar vid
kollektivtrafiknira ldgen ses 6ver och forbéttras. Detta gors for att fler rese-
ndrer ska ha mgjlighet att ta cykeln istillet for bilen till kollektivtrafikanslut-
ningarna.

Arendet

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen har 1 2020 ars budget fatt i uppdrag att bygga
ett cykelgarage i Tullinge. For att en hog sdkerhet ska kunna uppnés behdver
cykelgaraget vara lst vilket innebér att endast de som tecknar ett avtal om
cykelparkering har tilltréde till garaget. Detta skapas enklast via en abonne-
mangslosning som dr kopplad till en mindre avgift. Alternativet att parkera
gratis for cyklister kommer fortsatt att finnas vid Tullinge station, 1 befintliga
ramlasbara cykelparkeringar.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjénsteskrivelse, daterad 2020-10-28, utgor
underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-10-28 Dnr sbf/2020:293
Referens Mottagare
Susanne Pettersson Samhéllsbyggnadsndmnden

susanne.pettersson@botkyrka.se

Inforande av avgift for parkering i cykelgarage
Diarienummer: sbf/2020:293

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullméktige:
1. Kommunfullméktige faststéller foreliggande taxa for parkering av cyklar 1
kommunens cykelgarage
2. Taxan fors in i tabellen for ”Upplételse av offentlig plats™ och ska folja direkti-
ven for indexjusteringar.

Sammanfattning

Botkyrka kommuns transportsystem ska vara sikert, tillgédngligt och
framkomligt och utvecklas enligt kommunens prioriteringsordning, med
gang-, cykel- och kollektivtrafik i fokus. Botkyrka ska arbeta for att 6ka
andelen resor med hallbara transportmedel i kommunen. Med en 6ver-
flyttning av resor till cykel, gang och kollektivtrafik blir det mindre ut-
slapp av vixthusgaser, partiklar och andra luftfororeningar och ddrmed
mindre paverkan pd klimatet, minniskors hélsa och miljo.

Flertalet resor enligt kommunens medborgarundersokning sker med
eget motorfordon trots att resans lingd &r inom ramen for nér cykel eller
promenad skulle kunna ersitta fordonsresan. Det krivs en beteendefor-
andring hos medborgarna for att kunna utveckla tilltalande stadsdelar,
dar rorelse, trygghet och milj6 &r starka element.

Forutsittningarna for att 6ka andelen gang-, cykel- och kollektivtrafik-
resor dr bast i1 tditbebyggda omraden med nérhet till kollektivtrafik och
service. Genom att prioritera kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik
inom stadsdelarna ska planeringen i kommunen skapa forutséttningar
for att fler véljer dessa fardmedel.

Cykelparkering ska alltid finnas nidra mélpunkten och vara s sdker som
mojligt.

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-10-28

I beslut om budget 2020 fick samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
fran samhaéllsbyggnadsndmnden att ta fram platser for etablering av cy-
kelparkeringar. Placering och utformning av cykelparkeringar ar avgo-
rande for hur mycket de kommer att anvindas. For langtidsparkeringar,
sd som exempelvis infartsparkeringar for cykel, dr sdkerheten det som
varderas hogst av resendrerna. Vid Tullinge pendeltagsstation planeras
att under 2021 uppfora ett nytt cykelgarage for att kunna erbjuda inva-
narna dnnu sékrare cykelparkeringsplatser som ett alternativ till de 226
cykelparkeringsplatser som redan finns vid stationen. Kommunen har
sokt medel fran Naturvardsverkets Klimatklivet for investeringen. Be-
sked om beviljande av medel berdknas i januari 2021. Som mest kan
dessa medel uppgé till 1 870 000 kr.

Enligt kommunens cykelparkeringsplan behover dven cykelparkeringar
vid kollektivtrafiknira ldgen ses Over och forbattras. Detta gors for att
fler resenérer ska ha mojlighet att ta cykeln istéllet for bilen till kollek-
tivtrafikanslutningarna.

Arendet

Avgifter for parkering i kommunens publika cykelgarage

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har i 2020 ars budget fatt i uppdrag att
bygga ett cykelgarage 1 Tullinge. For att en hog sidkerhet ska kunna
uppnas behdver cykelgaraget vara last vilket innebér att endast de som
tecknar ett avtal om cykelparkering har tilltrade till garaget. Detta skap-
as enklast via en abonnemangsldsning som ér kopplad till en mindre
avgift. Alternativet att parkera gratis for cyklister kommer fortsatt att
finnas vid Tullinge station, 1 befintliga ramldsbara cykelparkeringar.

124 platser planeras att erbjudas i cykelgaraget som planeras byggas i
Tullinge. Garaget berdknas kunna dverbeldggas med ca 20% eftersom
alla som har abonnemang inte kommer anvénda garaget samtidigt. Be-
laggningen berdknas vara l&g under ar 1 utifran erfarenheter fran andra
kommuner. Beldggningen har enligt omvirldsbevakning hos andra
kommuner successivt okat for att till slut na en 6verbeldggning efter tre
till fyra ar.

Forslag till taxa
Avgiftsreglering enligt foljande:
14 dagars gratis prova-pa-period
Daérefter 80kr/manad

Abonnemangslosningen som &r kopplad till en mindre avgift ar framfor
allt en atgird for att 6ka sidkerheten 1 garaget genom att veta vem som
har tilltrade. Det ska ga att starta abonnemanget direkt vid cykelgaraget
och till abonnenterna skickas en paminnelse varje manad via e-post for
att paminna om abonnemanget. Det ar létt att avsluta sitt abonnemang
pa kort varsel och det dr ingen uppségningstid.

2[4]

Dnr sbf/2020:293

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061

Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-10-28 Dnr sbf/2020:293
Ekonomi
Investeringskostnader
Projektering 700 tkr
Genomforande 4 300 tkr
Totalt: 5000 000
Driftskostnader
Lopande driftskostnader 110 tkr/ar
Kapitalkostnader 300 tkr/ar
Totalt: 410 000 kr/ar

Forvintade Ar1 Ar2 Ar3 Maxintiikt

intikter

Ev. medel fran 1 870 tkr

klimatklivet

Cykelparkering | 24 tkr | 48 tkr 96 tkr 142 tkr

Konsekvensanalys

Abonnemangslosning for cykelparkering i cykelgarage berdknas med-
fora att tilltrade till garaget blir begrénsat och att sédkerheten pa det sittet
kan sdkerstillas. Detta berdknas leda till att fler véljer att anvénda cy-
keln som en del av sin resa. Avgiftsbeldggningen kan dock innebéra att
anvindandet av garaget &r ldgre i ett inledningsskede.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Samhiéllsbyggnadsndamndens driftskostnader berdknas 6ka med 410 000 kr per ar i sam-
band med byggnation av cykelgaraget, varav kapitalkostnad berdknat pd en avskrivning
pa 15 ar innebdr en arlig kostnad pé 300 000 kr. De 16pande driftskostnaderna beréknas
till 110 000 kr per ar.

Intékterna som foljer av avgifter for parkering i cykelgaraget berdknas uppga till max
142 000 kr per &r ndr garaget dr viletablerat och anvénds till fullo.

Carina Molin Anders Ottenius

Samhillsbyggnadsdirektor Parkchef

Expedieras till

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-10-28 Dnr sbf/2020:293
Kommunfullméktige

Kommunstyrelsen

Samhiéllsbyggnadsnamnden
Anders Ottenius, Parkchef

Susanne Pettersson, trafikingenjor

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
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Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsndmnden
2020-11-06

4

Synpunktshantering i samhallsbyggnadsforvaltningen 2020
(sbf/2020:287)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar godkdnna redovisningen angéende
synpunkter inkomna 2020.

Sammanfattning

Under perioden 2020-01-01 till 2020-08-31 registrerades totalt 898 synpunkter som
inkomna till kommunen. Av dessa skickades 60% vidare till samhéllsbyggnadsfor-
valtningens for besvarande. Forvaltningens mal for 2020 &r att 70% av inkomna
synpunkter skall besvaras inom tio arbetsdagar. For perioden som redovisas hir
blev resultatet att 78% besvarats inom tio arbetsdagar.

Arendet

Enligt kommunens rutin for synpunktshantering ska inkomna synpunkter redovisas
for berdrd ndmnd, minst en géng per ar. Denna redovisning bygger pa uppgifter
fran perioden 2020-01-01 till 2020-08-31.

Under perioden har 898 synpunkter inkommit till kommunen och registrerats i
kommunens drendehanteringssystem, LEX. Registreringen sker pd kommunens
Medborgarcenter.

En 6vervigande del, 60% (530stycken), har dérefter skickats vidare till samhélls-
byggnadsforvaltningen for besvarande, da de bedomts hora till forvaltningens verk-
samhetsomraden.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjénsteskrivelse, daterad 2020-10-16, utgor
underlag for beslutet.

1]
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Samhallsbyggnadsfdrvaltningen

2020-10-16 Dnr sbf/2020:287
Referens Mottagare
Ann-Christine Gebart Samhéllsbyggnadsndmnden

Synpunktshantering i samhallsbyggnadsforvaltningen 2020

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar godkdnna redovisningen angéende
synpunkter inkomna 2020.

Sammanfattning

Under perioden 2020-01-01 till 2020-08-31 registrerades totalt 898 synpunkter som
inkomna till kommunen. Av dessa skickades 60% vidare till Samhéllsbyggnadsfor-
valtningens for besvarande. Forvaltningens mal for 2020 &r att 70% av inkomna
synpunkter skall besvaras inom 10 arbetsdagar. For perioden som redovisas hér
blev resultatet att 78% besvarats inom 10 arbetsdagar.

Arende

Enligt kommunens rutin for synpunktshantering ska inkomna synpunkter redovisas
for berdrd ndmnd, minst en géng per ar. Denna redovisning bygger pa uppgifter
fran perioden 2020-01-01 till 2020-08-31.

Under perioden har 898 synpunkter inkommit till kommunen och registrerats i
kommunens drendehanteringssystem, LEX. Registreringen sker pd kommunens
Medborgarcenter.

En 6vervigande del, 60% (530stycken), har dérefter skickats vidare till samhlls-
byggnadsforvaltningen for besvarande, da de bedomts hora till forvaltningens verk-
samhetsomraden.

Forutom de registrerade synpunkterna nés forvaltningen dven av synpunkter, fragor
och onskemal som inkommer via andra kanaler, exempelvis genom direktkontakt
med enskilda handldggare eller via funktionsbrevlidor. Ett problem med detta &r att
dessa synpunkter riskerar att forbli oregistrerade och dérigenom inte blir synliga i
synpunktshanteringssystemet eller i statistiken 6ver inkomna synpunkter.

Fordelning av synpunktsméingd mellan kommundelar

Vid jimforelse av antal inlimnade synpunkter per kommundel syns stora skillnader
mellan kommundelarna. Kommundel Tumba/Varsta-Grodinge/ Storvreten och
kommundel Tullinge star tillsammans for 73% av inkomna synpunkter till forvalt-

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt /HandlaggareTelefon/ Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post ann-christine.gebart@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsférvaltningen

ningen medan Fittja, Alby och Hallunda/Norsborg tillsammans stéar far 24%. For-
valtningen har inte gjort nagon analys av orsaken till detta, men kan konstatera att
underhallsniva, skick, skotsel och renhallning dr densamma inom hela kommunen.

Virt att notera i sammanhanget &r dock att innevénarantalet skiljer sig &t i kom-

mundelarna, nagot som kan paverka den procentuella andelen inkomna synpunkter
fran respektive kommundel. Storst befolkningsméngd hittas i kommundel Tumba/
Varsta-Grodinge/ Storvreten foljt av kommundel Tullinge. Det ldgsta innevanaran-

talet finns i Fittja respektive Alby.

TJANSTESKRIVELSE

2020-10-16

Procentuell férdelning av synpunkter med avseende pa kommundel

Tumba/ Varsta- 37%
Grodinge/Storvreten

Tullinge 36%
Hallunda/Norsborg 16%
Fittja 3%
Alby 5%
Hela Botkyrka 3%

Synpunkternas innehall

Engagemang i aktuella héndelser i samhéllet/ kommunen forefaller paverka antalet
inldmnade synpunkter. I slutet av juni kom exempelvis ett stort antal synpunkter till
forvaltningen vilka hade sitt ursprung i vérens medborgardialog i Tullinge.

Det &r dven vanligt att synpunkterna ror fragor som &r aktuella for arstiden. I sam-
band med vintersdsongen sa 0kar antalet synpunkter som handlar om snéréjning,
halkbeké&mpning och framkomlighet pé gator, gang- och cykelvigar och sommartid
okar synpunkter angdende stddning och skotsel av parkmark. I somras dok ocksa
for forsta gangen ett antal synpunkter angaende upplevda problem med vattensko-

terkdrning upp.

Fordelning av synpunkter mellan forvaltningens enheter och verksamhetsom-

riaden

Stadsmiljéenheten 90%
Miljéenheten 4%
Planenheten 1%
Bygglovsenheten 1%
MEX-enheten 3%
GIS-enheten, adm. 1%

Enheten, m.m.

Merparten (ca 90%) av de synpunkter som nér samhéllsbyggnadsforvaltningen ror
fragor inom stadsmiljoenhetens verksamhetsomraden. Manga av synpunkterna be-

2[3]
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ror inskrivarnas nérmilj6. Det ror sig bland annat om trafikfragor (ex. sédkerhet,
framkomlighet och hastighet), parkeringsfragor och forvaltarfragor (ex. skotsel av
gronomraden/ parker och gang- och cykelstrak samt gatuunderhall).

Aven inom stadsmiljéenhetens verksamhetsomraden ir fordelningen av antal in-
komna synpunkter ojamn.

Fordelning av synpunkter mellan stadsmiljoenhetens verksamhetsomraden

Trafikfragor 32%

Belysning 2%

Gatuunderhall 5%

Landskapsarkitekter 1%

Parkering och till- 12%

standsfragor

Forvaltning av 46%

utemiljo inklusive

g/c vigar och skog

Ovrigt 2%
Maluppfyllelse

Kommunen har en malséttning att inkomna synpunkter ska besvaras inom10 ar-
betsdagar. Samhillsbyggnadsforvaltningens mél for 2020 &r att 70% av inkomna
synpunkterna ska vara besvarade inom 10 arbetsdagar. Utfallet per sista augusti
2020 visar att ca 78% av synpunkterna besvaras inom 10 arbetsdagar.

Carina Molin Anders Ottenius
Samhéllsbyggnadsdirektor Chef stadsmiljoenheten

Expedieras till
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SYNPUNKTER -
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

> Mellan 1/1 -2020 och 31/8 -2020 (delar 1 + 2) inkom totalt 8
LEX- registrerade synpunkter till kommunen.

» Av dessa skickades 530 stycken, eller 60%, till
Samhallsbyggnadsforvaltningen for besvarande.

> Synpunkter nar forvaltningen genom Medborgarcenter, men ave
genom kontakter med forvaltningens enheter pa annat satt,
exempelvis genom direktkontakt med handlaggare via mejl,
telefon eller brev.

» Har redovisas endast de synpunkter som passerat och
registrerats i LEX av Medborgarcenter.




Fordelning av synpunkter mellan

forvaltningarna
600

500
400
300
200

100

. -Ill

KLF (44) SBF (530) TFF (28) KOF (114) UF (71) AVUX (71) SOC (7) VOF (59)




Synpunkter till Samhallsbyggnadsforvaltningen
fordelade pa kommundel

= Hallunda/Norsborg
= Fittja

= Alby

= Tullinge
m Tumba, Grodinge
» Hela Botkyrka




Nar manga liknande synpunkter inkommer fran
flera synpunktslamnare kan det handla om:

> Nagot som ar aktuellt for arstiden ex. snoréjning pa
vintern, planteringar och gronyteskotsel pa varen/
sommar

» Nagon aktuell/ engagerande fraga som ror kommunen
eller kommundelen. Exempel ar trafiksituationen i
Riksten, Sodra porten, miljon kring Tumba centrum.

» | samband med medborgardialogen Tullinge lamnades
ett stort antal synpunkter in

> Under varen har 6 stycken synpunkter inkommit som har
nagon form av anknytning till smittspridning/ Covid-19.
Synpunkterna har rort oro for trangsel och brist pa
avstand mellan personer.




Procentuell fordelning av inkomna synpunkter mellan

Samhallsbyggnadsforvaltningens enheter
(bygger pa uppgifter fran perioden 2019-05-01 - 2019-10-24)

= Stadsmiljoenheten 90% = Miljoenheten 4% = MEX 3%
= Bygglov 1% m Planenheten 1% = GIS, Adm, m.m. 1%




Exempel pa innehall i synpunkter/ fragor till
Samhallsbyggnadsforvaltningens enheter

» Mark och exploateringsenheten

Fragor rorande strander/ bryggor, gransdragningar,
vattenskoterkorning

> Planenheten

Synpunkter kring detaljplaner samt var och vilken typ av
nya bostader som planeras

» Bygglovsenheten

Ovardad tomtmark, vad som ar tillatet att uppfora pa den
egha tomtmarken

» Miljoenheten

Nedskrapning, fororeningar i skog, mark och vattendrag,
naturskyddsfragor, tillsynsfragor kring livsmedelshantering
och smittspridning

Det forekommer aven att arenden startar som synpunkt men
konverteras till anmalningsarenden.



Fordelning av synpunkter inom Stadsmiljoenheten

m Trafikgruppen m Gatuunderhall m Forvaltargruppen
m Belysning m Tillstandsgruppen  m Landskapsarkitekter
W Ovrigt




Aterkommande synpunkter -Stadsmiljoenheten

» Trafikfragor -Synpunkter om hoga hastigheter och oro
for barns sakerhet. Aterkommande onskemal om

Nya/ alternativt forbattrade farthinder

Hastighetsovervakning
Fler/ forbattrade gang- och cykelvagar samt trottoarer

Nya overgangsstallen

» Parkeringsfragor
fler p-platser lokalt samt infartsparkeringar
Laddplatser for elbilar
Tydligare skyltning




Aterkommande synpunkter -Stadsmiljoenheten forts.

> Gatuunderhall - Synpunkter pa -och 6nskemal om
» forbattrad snorojning, sopning
Battre vagunderhall och vagbelaggningar

Tydligare skyltning

> Forvaltarfragor
Skotsel av gronytor och parkmark och g/c vagar
Fler papperskorgar, bankar
Nya lekplatser samt upprustning av befintliga
Hundrastgardar

Hinder for olovlig korning pa g/c vagar




Aterkommande synpunkter -Stadsmiljoenheten forts.

> Belysning
Battre belysning i utomhusmiljoer
Energisnalare belysningsarmaturer
> Landskapsarkitekter

Synpunkter pa/ onskemal om satsningar pa specifika
platser/ omraden i kommunen

Nya lekplatser
> Ovrigt t.ex.
Synpunkter kring sophantering/ FTI

Synpunkter angaende pagaende projekt




Aterkommande synpunkter -Stadsmiljoenheten forts.

> vintertid -synpunkter angaende plogning, sandning av
vagar och g/c vagar.

» Sommartid -synpunkter om planteringar, skotsel av
gronytor och parkmark, fler och battre cykelparkeringar

> Synpunkter kan ibland vara svara att kategorisera,
vilket bland annat paverkar svarstiden. Det kan till
exempel rora sig om inkomna synpunkter:

som beror flera forvaltningar, enheter eller team inom
en enhet

som sharare anses vara en felanmalan

som innehaller flera synpunkter i samma text eller ar en
blandning av felanmalan och synpunkt




MALUPPFYLLELSE:

» Malsattningen 2019 var att 50% av de synpunkter som
inkom till samhallsbyggnadsforvaltningen skulle

besvaras inom 10 arbetsdagar. Utfallet for helaret blev
45%.

» Malsattningen 2020 ar att 70 % av de synpunkter som
inkommer till forvaltningen ska besvaras inom 10
arbetsdagar. Utfallet for delar 1 och 2 visade pa ca 78%.
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Samhallsbyggnadsndmnden
2020-11-06 Dnr sbf/2020:242

5
Planbesked for Duvan 14 i Tumba (sbf/2020:242)

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndamnden ger positivt planbesked f6r Duvan 14 i Tumba.

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar dt samhaéllsbyggnadsforvaltningen att
upprétta plankostnadsavtal mellan fastighetségaren och forvaltningen samt
utarbeta ett forslag till detaljplan f6r Duvan 14.

Sammanfattning

Duvan 14 ligger ldngs Dalvdgen, ca 500 meter soder om Tumba centrum,
och angéras fran Grodingevigen. Pa fastigheten finns tva byggnader.
Fastigheten har en markareal om ca 2200 kvm och pekas i OP som
utvecklingsomrade for bostdder och handel.

Pé Dalvidgen trafikeras idag farligt gods och en bensinmack finns pa andra
sidan végen. Ett riskavstdnd om 20 meter mellan vigkant och bebyggelsens
fasad har lamnats bebyggelsefritt 1 nuvarande forslag. Riskavstand behdver
dock utredas vidare i kommande skede. Lansstyrelsen rekommenderar ett
skyddsavstdnd om 25 meter ldangs vdgarna dér farlig gods transporteras, 1
enskilda fall kan avstdndet minskas om det bedoms som ldmpligt.

Arendet

Detaljplanen syftar till att omvandla Duvan 14 fran smaindustri till en
blandning av cirka 40 bostdder om tva till fem vaningar samt lokaler 1
markplan mot Dalvigen.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjénsteskrivelse, daterad 2020-11-03, utgor
underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2020-11-03 Dnr sbf/2020:242
Referens Mottagare
Laura Mannino Samhéllsbyggnadsndmnden

Planbesked for Duvan 14 i Tumba

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden ger positivt planbesked for Duvan 14 i Tumba.

Samhallsbyggnadsndmnden uppdrar at samhallsbyggnadsforvaltningen att
uppritta plankostnadsavtal mellan fastighetsdgaren och forvaltningen samt ut-
arbeta ett forslag till detaljplan for Duvan 14.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att omvandla Duvan 14 fran smaindustri till en
blandning av cirka 40 bostdder om tva till fem véningar samt lokaler 1
markplan mot Dalvégen.

Duvan 14 ligger ldngs Dalvégen, ca 500 meter sdder om Tumba centrum, och
angoras fran Grodingevégen. Pa fastigheten finns tva byggnader. Fastigheten
har en markareal om ca 2200 kvm och pekas i OP som utvecklingsomrade for
bostdder och handel.

Infart fran Grédingevigen samt gang- och cykelbron markeras i rétt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post laura.mannino@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2020-11-03 Dnr sbf/2020:242

Pé Dalvidgen trafikeras idag farligt gods och en bensinmack finns pa andra
sidan végen. Ett riskavstdnd om 20 meter mellan vdgkant och bebyggelsens
fasad har ldmnats bebyggelsefritt i nuvarande forslag. Riskavstdnd behdver
dock utredas vidare i kommande skede. Lansstyrelsen rekommenderar ett
skyddsavstdnd om 25 meter ldngs vdgarna dér farlig gods transporteras, 1
enskilda fall kan avstandet minskas om det bedoms som lampligt.

TUMBA SKOG L

SJO

STORVRETI

Jritidsomrade

[
SKACKLINGE
BROANGEN
LOVHOLME

Orienteringskarta 6ver omrddet i vister och forslag med riskavstand i hoger.

Planférutsattningar

Omradet dr planlagt. Géllande detaljplan for omrédet &r detaljplan Dalvéigen
III (16-22) frén 1979-12-11. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.
Detaljplanen dr avsedd for sma industri (Jm), gatutrafik och allmén géngtrafik.
Del av marken é&r prickad.

Med den nya forslag ska ”prickmarken” (mark som inte far bebyggas) tas bort
for att mdjliggora ny bebyggelse och tillhérande anordningar. Rorelse for
oskyddade trafikanter via gdng- och cykelbron fran/till Dalvigen och genom
detaljplaneomrédet sékras fortsdttningsvis.



BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 3 [4]

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2020-11-03 Dnr sbf/2020:242
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Gdllande detaljplan.

Utredningar

Inom ramen f6r detaljplanearbetet bor foljande utredningar goras:

e Riskutredning

e Bullerutredning

e Trafikutredning, inklusive rorelse for oskyddade trafikanter vid korsningar

pa Dalvégen och parkering

e  Geoteknisk utredning inklusive skredrisk

Dagvattenutredning inklusive analyser pd grundvatten och
vattenskyddsomriaden

Skyfallskartering och PM

Luftkvalitet PM

MIFO fas 1 - dversiktlig markundersdkning

VA PM

Avfall PM

Gestaltningsprogram

MKB

Konsekvenser
Miljokonsekvenser

Flera miljoaspekter kommer att behdva utredas under planarbetet for att moj-
liggdra bostadsbebyggelse pa fastigheten. Végtrafikbuller, skredrisk, dagvat-
ten- och skyfallshantering, risker pa grund av transportled for farligt gods,
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2020-11-03

luftkvalitet och eventuella markfGroreningar ér fragor som behdver studeras
narmare.

Preliminar tidplan

Planuppdrag Q12023
Antagande Q3 2025

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadschef Planchef

Expedieras till
Planadministrator
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Planbesked for Ornberget 1 och 2 samt Tullinge 19:163
19:161 och 19:617 (sbf/2020:244)

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsnimnden ger positivt planbesked for Ornberget 1 och 2 samt
Tullinge 19:163, 19:161, och 19:617 i syfte att prova mojligheten att tillskapa
ytterligare bostéader.

Sammanfattning

Begiran av planbeskedet syftar till att utveckla omréddet med ombyggnad av
befintligt bostadshus och nybyggnad av ytterligare bostadshus. Arendet har
tidigare behandlats som férhandsbesked for bygglov och planbesked 2013 och
planbesked 2015. 1 bida drendena frin 2013 har nimnden limnat avslag. Arendet
fran 2015 étertogs av sdkande. Sokande har 1 sin reviderade ansdkan utdkat det
aktuella omradet samt dndrat placeringen av ny bebyggelse. Den inlimnade
ansoOkan beskriver bade i text och bild den foreslagna bebyggelsen.

I denna ansdkan vill fastighetsdgaren genomftra en planlédggning for exploatering
av fastigheterna Ornberget 1 och 2 samt Tullinge 9:163, 19:161 och 19:617.
Ansdkan avser ombyggnad av nuvarande huvudbyggnad till fem (5) lagenheter
samt tillskapande av ytterligare byggnader. Ytterligare byggnader avser dels
nybyggnad av tvi flygelbyggnader med sammantaget fem ligenheter samt 14
fristdende tvavaningsbyggnader (som ersitter befintlig bostadsbyggnad pa fastig-
heten 19:617) med sammantaget femtio (50) lagenheter. Totalt omfattar forslaget
ett tillskapande av 60 ldgenheter i storlekarna 1-4 r.0.k varav hilften utgors av
smaldgenheter. Samtliga lagenheter &r tillgéngliga direkt fran gang- eller korvag
samt med hiss fran ett foreslaget parkeringsgarage.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att en utveckling av fastigheterna kan
provas i en planprocess i syfte att medge fler bostéder i den befintliga huvudbygg-
naden och tillskapa ytterligare ett antal bostdder och dirmed mojliggdra ett beva-
rande av huvudbyggnaden och sékra dess kulturhistoriska varden i en detaljplan.

Dnr sbf/2020:244



BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 2[2]
Samhallsbyggnadsnamnden

2020-11-06 Dnr sbf/2020:244

Arendet

De aktuella fastigheterna ir belégna vid Tullingesjons strand vid Ornbergets fot
och de befintliga byggnaderna &r vil synliga i stads- och landskapsbilden. Omradet
ingdr i ett storre naturomrade som i Handlingsprogram for skogsvardsfragor, Bot-
kyrka kommun, 1991, bedémts ha mycket hogt naturvérde, klass 2. Naturomradet
striicker sig frin Ornberget i norr och rundar bergsbranten i sdder. Norr om tomten
ligger ett omrade som &r klassat som nyckelbiotop av Skogsstyrelsen, objekt 75.
Nyckelbiotopen omfattar Ornberget och omradena omkring berget. Omrédet finns
med i kommunens naturvardsprogram, Botkyrkas grona virden, som ett omrade
med hoga naturvirden, klass 3. Aktuella fastigheter berérs dven av tva grona sam-
band som pekas ut i kommunens dversiktsplan. Ett gir fran Tullingesjon via Orn-
berget till Tullingeberg och vidare 6sterut, och det andra f6ljer stranden langs
Tullingesjon.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjénsteskrivelse, daterad 2020-10-10, utgor
underlag for beslutet.
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Planenheten 2020-10-08
Referens Mottagare
Per-Anders Framgérd Samhillsbyggnadsndmnden

Planbesked fér Ornberget 1 och 2 samt Tullinge 19:163
19:161 och 19:617

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsndmnden ger positivt planbesked for Ornberget 1 och 2 samt
Tullinge 19:163, 19:161, och 19:617 i syfte att préva mojligheten att tillskapa
ytterligare bostéder.

Sammanfattning

Begiran av planbeskedet syftar till att utveckla omradet med ombyggnad av befint-
ligt bostadshus och nybyggnad av ytterligare bostadshus. Arendet har tidigare be-
handlats som forhandsbesked for bygglov och planbesked 2013 och planbesked
2015. I bida drenden frdn 2013 har nimnden ldmnat avslag, drendet fran 2015 ater-
togs av sokande. S6kande har i sin reviderade ansdkan utdkat det aktuella omradet
samt dndrat placeringen av ny bebyggelse. Den inldimnade ansdkan beskriver bade i
text och bild den foreslagna bebyggelsen.

I denna ansodkan vill fastighetsdgaren genomfora en planlédggning for exploatering av
fastigheterna Ornberget 1 och 2 samt Tullinge 9:163, 19:161 och 19:617. Ansokan
avser ombyggnad av nuvarande huvudbyggnad till fem (5) lagenheter samt tillskap-
ande av ytterligare byggnader. Ytterligare byggnader avser dels nybyggnad av tvi
flygelbyggnader med sammantaget fem ldgenheter samt 14 fristdende tvavanings-
byggnader (som ersétter befintlig bostadsbyggnad pa fastigheten 19:617) med sam-
mantaget femtio (50) lagenheter. Totalt omfattar forslaget ett tillskapande av 60 14-
genheter i storlekarna 1-4 r.o.k varav hélften utgoérs av sméldgenheter. Samtliga l4-
genheter ar tillgingliga direkt fran géng- eller kdrvdg samt med hiss frin ett foresla-
get parkeringsgarage.

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att en utveckling av fastigheterna kan pro-
vas i en planprocess i syfte att medge fler bostéder i den befintliga huvudbyggnaden
och tillskapa ytterligare ett antal bostdder och dirmed mdjliggora ett bevarande av
huvudbyggnaden och sikra dess kulturhistoriska vérden i en detaljplan.

Arendet

De aktuella fastigheterna #r beldgna vid Tullingesjons strand vid Ornbergets fot och
de befintliga byggnaderna &r vil synliga i stads- och landskapsbilden. Omradet ingar
i ett storre naturomrade som i Handlingsprogram for skogsvardsfragor, Botkyrka
kommun, 1991, beddmts ha mycket hogt naturvirde, klass 2. Naturomradet strécker
sig fran Ornberget i norr och rundar bergsbranten i sdder. Norr om tomten ligger ett

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Direkt 08-530 615 40- E-post per-anders.framgard@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 612 54 - Webb www.botkyrka.se
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omrade som dr klassat som nyckelbiotop av Skogsstyrelsen, objekt 75. Nyckelbioto-
pen omfattar Ornberget och omradena omkring berget. Omradet finns med i kom-
munens naturvardsprogram, Botkyrkas grona viarden, som ett omrade med hdga na-
turvdrden, klass 3. Aktuella fastigheter berors dven av tva grona samband som pekas
ut i kommunens dversiktsplan. Ett gar frén Tullingesjon via Ornberget till Tullinge-
berg och vidare Osterut, och det andra foljer stranden ldngs Tullingesjon.
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Aktuella fastigheter

Fragor att hantera i kommande planarbete:

Landskapsbild
Nuvarande landskapsbild éver omréadet sett frin Ornberget och Tullingesjon domi-

neras av skog och dramatiska bergsbranter, med gles bebyggelse av dldre karaktar.
Den kuperade terrdngen stéller krav pa nya byggnaders anpassning till landskapsbil-
den, framfor allt sett fran sjon och stranden. Vid en byggnation kommer det sanno-
likt att krdvas sprangnings- och schaktningsarbeten.

Kulturmiljo



BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 3[6]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2020-10-08

P4 Ornberget ligger en fornborg (RAA-nummer Botkyrka 225:1). Fornlimningens
utbredning stracker sig runt berget. Den nuvarande byggnaden finns med i kultur-
miljoprogrammet som en enskild byggnad med bevarad karaktir.

Riktlinjer for kulturmiljon 1 Tullinge ar enligt kulturmiljoprogrammet foljande:

e Grundstrukturen i gatunét och tomtindelning respekteras.

e Villor med bevarad ursprunglig karaktir virnas. Andring utfors med respekt
for huvudbyggnadens karaktirsdrag. Fasader, tak, fonster, entrépartier och
balkonger ges en tidstypisk utformning. Tillbyggnader underordnas huvud-
byggnaden och ges en placering, hdjd, volym och utformning som anpassas
till den ursprungliga byggnadens karaktér.

e Nya byggnader inordnas i miljon pé ett medvetet sitt. Skala och proport-
ioner anpassas till ndrliggande villors karaktir. Gestaltningsmaissigt efter-
strivas ett individuellt uttryck i nutida formsprak. Omfattande utfyllnader,
stodmurar och hardgjorda ytor undviks.

o Komplementbyggnader placeras si att gatubildens helhetsverkan med frilig-
gande hus pa uppvuxna tradgardstomter bibehélls. H6jd, volym och utf6-
rande underordnas och anpassas till huvudbyggnadens karaktar

Kulturmiljoprogrammet tar med byggnader och miljéer som har ett allménintresse.
Forslaget till utbyggnad behdver bearbetas i det kommande planarbetet sa att det {61-
jer riktlinjerna och respekterar huvudbyggnadens karaktirsdrag. Den ursprungliga
karaktéren &r att huvudbyggnaden har legat ensamt pa en bergsklippa mot sjon, dér-
for krivs storre respektavstand fran huset for att karaktdren ska bibehallas.

De nya husen har anpassats och underordnar sig huvudbyggnaden i volym och hgjd.
Eftersom omfattningen av byggnationen dr sa stor kommer den nya bebyggelsen vil-
digt ndra. Med detta forslag riskerar vyn fran vattnet att domineras av de nya husen.

Grona viirden

Omradet som ligger i direkt anslutning norr om fastigheten, ar i Botkyrka kommuns
Oversiktsplan utpekat som en gron kil. Pa bada sidor om fastigheten finns mycket
hoga ekologiska virden kopplade till naturmarken. Ett viktigt 16vskogssamband
finns pé sédra delen av fastigheten. En redovisning behdver goras av hur den nya
bebyggelsen ska forhalla sig till den grona kilen, sé att denna inte paverkas negativt.

Rekreation

Ornberget och stranden nedanfdr dr mycket vilbesdkta. P4 Ornberget ligger Eklids-
skolans naturstig och omradet bedoms ha hoga viarden som gronyta for skolan, enligt
kommunens kartliggning Grénytor runt forskolor och skolor i Botkyrka, 2010. Orn-
berget anvinds for klattring. Nuvarande naturtillstand bidrar till helhetsupplevelsen
for de som besdker Ornberget eller promenerar lings stranden.

Tillgiinglighet, angéring och sophantering
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Angoringen till respektive fastighet dr en forutséttning for att bebyggelse ska kunna
ske. Angoringsvigen maste mota kraven for angoring, trafik, sophantering samt
raddningstjanst och angoring ska 16sas till respektive fastighet. Vigen Tullinge
strand tal inte nagra ytterligare méangder trafik. Tullinge strand, som ar infartsgata
till fastigheterna, &r oversvamningsriskomrade enligt Lénsstyrelsen. Det betyder att
végen riskerar att bli 6versvimmad i storre utstrackning i framtiden. Samhéllsviktiga
funktioner riskerar dé att inte kunna ta sig fram till fastigheterna. I det kommande
planarbetet &r detta fragor som sérskilt maste utredas.

Vatten

Omradet ligger mycket néra sodra delen av Tullingesjon och regnvatten som faller
inom omrédet och inte infiltreras rinner ner till sjon. Sodra delen av sjon omfattas av
yttre och inre skyddsomrade for Tullinge vattentékt. Vattenmyndigheten har bedomt
sjons ekologiska status som god och statusen far inte forsdmras. Den kemiska statu-
sen har bedomts som ¢j god, p.g.a. forekomsten av tributyltenn (och kvicksilver).
Sjons kemiska status ska klara god status senast ar 2021, statusen far inte forsdmras.
En exploatering av omradet far inte riskera att mdngden fororenat dagvatten kommer
att 6ka. D4 byggnation pé platsen forvéntas innebdra schaktnings- och spréangnings-
arbeten, foreligger det en risk for att slam- och kviverikt vatten kommer att rinna ner
i Tullingesjon.

Dagvatten

Det kan bli svart att ta hand om dagvattnet pa ett bra sitt. Tullingesjon ar utpekad
som drickvattenférekomst i den regionala dricksvattenforsorjningsplanen. Detaljpla-
nearbetet far utvisa hur detta ska 16sas. En utredning av dagvattenhantering inom

kvartersmark behdver goras. Det framtida dagvattnet behdver troligen tas omhand
lokalt.

Planférutsattningar

Kommunens oversiktsplan

Omradet &r utpekat som gles stadsbygd. Viss utveckling kan tillatas hér men andra
platser i tét stadsbygd bor prioriteras utifran att kommunen har svért att fa till ny-
byggnation inom den téta stadsbygden. Det dr viktigt att virna de grona sambanden.
Omrédet &r inte forsorjt med kollektivtrafik. Det tar ca 15-20 min i kuperad terrdng
till ndrmsta busstation. Sannolikt blir detta ett bilberoende omrade.

Giillande detaljplan

For fastigheterna géller detaljplan 41-9, som vann laga kraft 1966-10-11. Genom{6-
randetiden for detaljplanen har gatt ut. Enligt gidllande detaljplan ska fastigheterna
anvandas for bostadsdndamal och far endast bebyggas med hus som uppfors fri-
stdende i en vaning. Fastigheterna far inte vara mindre d4n 900 kvm och fér inte be-
byggas med mer dn 200 kvm. P4 varje fastighet far det endast uppforas en huvud-
byggnad som inrymmer en ldgenhet.
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Utredningar

Forvaltningen bedomer initalt att foljande utredningar behdver goras inom
ramen for detaljplanearbetet:

Bullerutredning

Dagvattenutredning

Geoteknisk utredning (med tillhérande markundersdkning)
Landskapsanlys/naturvéirdesinventering

Kulturmiljéutredning

Gestaltningsprogram

Trafik- och parkeringsutredning

Konsekvenser
Sociala konsekvenser

Genomforandet av planforslaget skulle kunna innebéra positiva sociala kon-
sekvenser forutsatt att bebyggelsen gestaltas omsorgsfullt och tar hiansyn till
befintliga landskapsbilden. T ex kan de planerade bostidderna bidra till att de
befintliga gang- och cykelstréken upplevs som tryggare. Frdgan behdver utre-
das vidare under planarbetet.

Barnkonsekvenser

Genomforandet av planforslaget kan bidra till att gdng och cykelvégar lings
Tullingesjon upplevs som mer trygga och sékra.

Miljokonsekvenser

Forvaltningen har initialt bedomt att planforslagets genomforande inte inne-

bér ndgon betydande miljopéverkan. Genomforandet av planforslaget skulle

kunna medfora positiva konsekvenser for miljon genom att en minde méngd
vatten fran berget rinner ner i Tullingesjon. Ett utvecklat forslag med mycket
gronska skulle 1 sin tur ge béttre forutséttningar for att ta hand om dagvattnet
och extrema skyfall. Fragan behover utredas vidare under planarbetet.

Ekonomiska konsekvenser

Fastigheten dr redan ansluten till VA, fjarrvdarme, el osv. Darmed beddms
projektet inte medfora ndgra storre 6kade investeringskostnader for kommu-
nen. Om kapaciteter behdver hojas eller ndgon av ledningarna behover flyttas
for att mojliggdra utbyggandet av planforslaget, ska kostnaderna téckas av
fastighetségaren.

Om exploatering endast sker inom fastighetsédgarens mark och inga atgarder
behdvs pd de kommunala anléggningarna sé utgor inte projektet ett exploate-
ringsprojekt. Sannolikt kan dock Tullinge Strand behdva anpassas for 6kad
trafik.
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Ett ramavtal och plankostnadsavtal behover tecknas 1 samband med att plan-
uppdraget ges.

Preliminar tidplan

Planuppdrag kvartal 2 /2026
Antagande kvartal 4 /2028
Bilagor:

Ansdkan om planbesked

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin

Samhéllsbyggnadschef Charlotte Rickardsson
Planchef

Expedieras till

Planadministrator

Sokande



2014-11-20, rev 20-07-13
Bilaga till

BEGARAN OM PLANBESKED

avseende fastigheterna Ornberget 1 & 2, Tullinge 19:163, 19:167 samt 19:617,
Botkyrka kommun.

JOK-Konsult

ARKITEKTER OCH BYGGNADSINGENIORER SBR
Box 333, S-761 24 NORRTELJE

Tel +46(0)176 23 70 13 Fax +46(0)176 23 70 14

E-post: janne. kaatariztelia.com




Syftet med begiran
om planbesked

Areal

Byggarea, BTA

Denna begiran om planbesked syftar till att kommunen ska besluta
om att inleda en planutredning som ska leda till en ny detaljplan
for omradet. Fastighetsdgaren har onskemal om att utveckla
fastigheterna genom om- och nybyggnad till bostadsritter. Detta
ska ske genom ombyggnad av nuvarande huvudbyggnad till fem
(5) lagenheter samt tillskapande av ytterligare byggnader.
Ytterligare byggnader avser dels nybyggnad av tva
flygelbyggnader med sammantaget fem ldgenheter samt 14
fristdende tva-vaningsbyggnader (som ersatter befintlig
bostadsbyggnad pé fastigheten 19:617) med sammantaget femtio
(50) lagenheter. Totalt omfattar forslaget ett tillskapande av 60
lagenheter i storlekarna 1-4 r.0.k varav hélften utgors av
smaldgenheter. Samtliga lagenheter ar tillgdngliga direkt fran gang
eller korvag samt fran hiss fran parkeringsgaraget.

Omradet bestar av sammanlagt 13 800 kvm.

I omrédet planeras byggnader utféras med en total BTA om 4500
m?2 inkluderat 6ppenarea om 315 m2 samt BIA om 1500 m2. BIA
ar under mark och under de nya byggnaderna.




Oversiktlig beskrivning
av omradet

Fastigheterna &r beldgna i stadsdelen Tullinge. Omradet bestér av
en bergssluttning som griansar mot allmén vdg och Tullingesjon 1
viéster och i Oster c:a 55 meter hogre mot kommunal parkmark.
Omradets norra del gransar till omrade som enligt Botkyrkas grona
virden (BGV) ir klassade som kulturmiljé med naturvirden.

Den planerade byggnationen har omarbetats efter den
kommunikation som skett med kommunen under tiden fran 2014
och exploateringen har anpassats till denna. Férutom den befintliga
“herrgardsbyggnaden” planeras nybyggnationen inpassas 1
“hyllor” i den befintliga bergssluttningen och utformas sé att de
tydligt underordnar sig det befintliga bostadshuset. De ges ett
formsprék som é&r vil anpassat till topografin och utgor en
inforlivad del berget. Skalan pa nybyggnationen dr nétt och
byggnaderna har en tydlig distans till varandra. Byggnadernas
laga formsprak med trdafasader i milda naturliga gratonade
fargsattningar kommer att smélta in i bergets egen fargskala och
aven delvis doljas av de nedanfor befintliga trdden som bevaras
och kompletteras efter att byggnadsarbetena avslutats.
Byggnaderna planeras vidare att utféras med grona bevéxta tak (ex
Sedumtak).



Byggnaderna kommer att virmas genom bergvirme och
franluftsvarmepumpar. Enligt berdkningar for energibehovet
kommer omradet att vara energisnélt och miljovénligt.

Angoring for sophantering, riddningstjinst o.dyl. kommer att ske
genom befintlig infartsvég fran gatan. Mellan byggnaderna och
Oster ddrom kommer en anslutningsvag for rdddningstjénsten
o.dyl. att anordnas.



Parkeringsplatser for 1dgenheterna forlaggs i parkeringsgarage
under de nytillkommande byggnaderna. Samtliga ldgenheter &r
tillgidngliga for rorelsehindrade som nar sin ldgenhet med hiss fran
garage.

Dagvattnet planeras att omhéndertas inom exploateringsomradet.
Det omrade som avses ligger mellan Tullingestrandsvédgen och den
nya bebyggelsen. Dagvattenmadngden begrinsas avsevirt genom de
grona taken pé byggnaderna.

Med anledning av att byggnaderna ansluts till marklutningen
genom att laggas i terrasser kommer de erforderliga
sprangningsarbetena att bli begransade och kan jaimforas med det
som vanligtvis sker vid nybyggnation i dessa bergiga omraden.
Bortsprangda bergmassor krossas och dteranvénds inom omradet
for den nya byggnationen vilket avsevirt begrdnsar tunga
transporter under byggnadstiden. Med hénsyn till de relativt sett
begrinsade springningarna kan det bedomas att bullerproblemen
blir ringa och att problem med slam och vattenldckage till
Tulingesjon kan hanteras utan att oldgenheter ska uppsta.
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Gillande
detaljplan

Sammanfattning

Utefter omrédets strand mot Tullingesjon planerar exploatdren att
sammanbinda gangstraket fran strovomradet séder om omradet till
strovomradet norr ddrom. Det saknas utrymme léngs strandlinjen
da végen delvis ligger direkt i1 vattenbrynet. Genom en
komplettering med strandpromenaden, delvis med géngvég av tré,
kan en trygg forbindelse uppnas och ger for rorelsehindrade en
mojlighet att bittre utnyttja strévomradena vid sjon.

Omradet omfattas idag av en gammal (1966) detaljplan. Hela
planomradet har kraftigt omdanats for delar dster och soder om
Tullingestrand med fortétning av byggnationen. Vid tiden for
antagandet av detaljplanen praglades omradet av Tullinge flygplats
och de bullerstérningar som den alstrade. Tullingestrandsomradet
undantogs vid planldggandet (1964) och lades till efter bearbetning
1966. Dé genomforandetiden har utgatt och nya forutsittningar
rader kan det vara lampligt att uppdatera detaljplanen med det nu
foreliggande detaljplaneforslaget.

For att mojliggora en utveckling av omradet behdvs en ny
detaljplan. Behovet av bostdder i omradet &r stort. Omradet kraver
en genomtéinkt och kreativ byggnation for att inforlivas i den
kansliga milj6 som omradets hoga naturvirden innehaller. Den ska
skapa en god milj6 for de som ska bebo omradet samtidigt som
den ska tillgodose det rorliga friluftslivet och det grona sambandet.

Den foreslagna byggnationen har anpassats till dessa olika
intresseomraden. Byggnaderna ér vél inforlivade i terréingen och
utgor en liten paverkan pd miljon. Den dr vidare lagméld och
farganpassad for att inte utgdra ndgon barridreffekt. De
naturomraden som angrénsar till det tinkta exploateringsomradet
paverkas inte av planerna. Tvartom ger den, genom utformningen
av den tidnkta byggnationen, en forstarkning av det grona
sambandet d4 naturen dster om byggnaderna, uppfor bergssidan,
forblir orérd. Landskapsbilden péaverkas i mycket liten grad av
nybebyggelsen och kommer inte att ndmnvirt synas fran
Huddingevégen eller pendeltag da befintlig tridvegetation sparas
mellan byggnaderna, vigen och strandvegetationen. Da
byggnaderna utfors med laglutande och bevéxta tak kommer inga
storande takytor att synas. D& nybyggnationen dr vél anpassad till
bergets topografi kommer den att tydligt underordna sig det
befintliga bostadshuset bade da det giller fasad och takutformning.



Med den foreslagna byggnationen har sokanden visat pa en
fungerande 16sning som gor det troligt att detaljplanearbetet inte
behdver avbrytas eller avstanna. Sokanden har bade kompetens
och kvalificerade medarbetare samt ekonomiska mojligheter att
genomfora projektet.

Omradets utveckling genom den planerade byggnationen ska ses
som en tillgdng for kommunen och allminheten genom
tillskapandet av bostéder i en attraktiv milj6. Den planerade
strandpromenaden ger mojlighet for alla och dven rorelsehindrade
att njuta av de fina strovomraden som finns vid sjostranden séder
och norr om omrédet. Den populdra friklattring som bedrivs norr
om omradet varken stors eller begrdnsas av den ténkta
byggnationen.

JOK-konsult

JanOlav Kaatari
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Planuppdrag for detaljplan for Borgskolan (Borgskolan 2 m.fl.)
(sbf/2020:277)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar 4t samhéllsbyggnadsforvaltningen att
upprétta forslag till detaljplan for Borgskolan 1 Hallunda-Norsborg.

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att
skicka ut forslaget pa samrad och dérefter &ven genomfora granskning om
sa krdvs.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en ny F-9 skola med kapacitet for
cirka 1000 elever. Den nya skolan ska vara vil anpassad till platsens
forutséttningar, ha hog kvalité avseende gestaltning och utformning samt
mojliggdra for en funktionell och trygg skolmiljo.

Planomrédet foreslas omfatta Borgskolan samt intilliggande parkmark och
ar cirka 3,1 ha stort. Omradet &r beldget vaster om Borgvigen, cirka 350
meter norr om Hallunda centrum och tunnelbanestationen. Omradet utgors
av fastigheterna Borgskolan 2 samt del av Hallunda 3:43.

Detaljplanen upprittas enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter 2015.
Planen genomfors enligt standardforfarande.

Arendet

Kommunfullméktige gav 2020-06-16, § 55 teknik- och fastighetsnamnden i
uppdrag att gora en bestillning av en ny detaljplan avseende en ny
grundskola pd fastigheten Borgskolan 2 till samhillsbyggnadsndmnden.

Teknik- och fastighetsndimnden beslutade 2020-09-22, § 72 att ansdka om
ny detaljplan f6r Borgskolan 2 hos samhillsbyggnadsndmnden.
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Borgskolans lokaler dr i mycket daligt skick och larmiljerna i skolan ir inte
andamalsenliga. For bésta langsiktigt hallbara 16sning bor skolan rivas och
ersdttas med en ny byggnad i flera plan som uppfyller kraven pa en modern
larmiljo, ar milj6- och energieffektiv samt skapar forutséttning for en sam-
manhéllen, tillrdckligt stor och trygg friyta utomhus. Da gillande detaljplan
endast tillater skolbyggnad 1 ett plan, behdver en ny detaljplan tas fram for
att kunna bygga en skola for ca 1000 elever.

Planomrédet foreslas omfatta Borgskolan samt intilliggande parkmark och
ar cirka 3,1 ha stort. Omradet dr beldget centralt i stadsdelen Hallunda-
Norsborg, véster om Borgvigen, cirka 350 meter norr om Hallunda centrum
och tunnelbanestationen. Planomradet utgors av fastigheterna Borgskolan 2
samt del av Hallunda 3:43.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2020-10-22, utgor
underlag for beslutet.
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Referens Mottagare
Zillah Edstrom Bood Samhiéllsbyggnadsnamnden

Planuppdrag for detaljplan for Borgskolan (Borgskolan 2
mfl).

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att
upprétta forslag till detaljplan for Borgskolan 1 Hallunda-Norsborg.

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar dt samhéllsbyggnadsforvaltningen att
skicka ut forslaget pa samrad och dérefter &ven genomfora granskning om sa
krévs.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en ny F-9 skola med kapacitet for
cirka 1000 elever. Den nya skolan ska vara vil anpassad till platsens
forutséttningar, ha hog kvalité avseende gestaltning och utformning samt
mojliggora for en funktionell och trygg skolmiljo.

Planomradet foreslas omfatta Borgskolan samt intilliggande parkmark och ar
cirka 3,1 ha stort. Omréadet &r beldget vaster om Borgvigen, cirka 350 meter
norr om Hallunda centrum och tunnelbanestationen. Omradet utgors av
fastigheterna Borgskolan 2 samt del av Hallunda 3:43.

Detaljplanen upprittas enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter 2015. Planen
genomfors enligt standardforfarande.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post planenheten@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Kommunfullméktige gav 2020-06-16, § 55 teknik- och fastighetsnamnden 1
uppdrag att gora en bestillning av en ny detaljplan avseende en ny grundskola
pa fastigheten Borgskolan 2 till samhéllsbyggnadsnamnden.

Teknik- och fastighetsndimnden beslutade 2020-09-22, § 72 att ansdka om ny
detaljplan for Borgskolan 2 hos samhéllsbyggnadsndmnden.

Borgskolans lokaler dr i mycket dligt skick och larmilj6erna i skolan ir inte
andamalsenliga. For bésta langsiktigt hallbara 16sning bor skolan rivas och er-
sattas med en ny byggnad i flera plan som uppfyller kraven pd en modern
larmiljo, ar milj6- och energieffektiv samt skapar forutsittning for en samman-
héllen, tillrackligt stor och trygg friyta utomhus. Da gillande detaljplan endast
tillater skolbyggnad i ett plan, behdver en ny detaljplan tas fram for att kunna
bygga en skola for ca 1000 elever.

Planomradet foreslas omfatta Borgskolan samt intilliggande parkmark och ar
cirka 3,1 ha stort. Omréadet &r beldget centralt 1 stadsdelen Hallunda-Norsborg,
véster om Borgvigen, cirka 350 meter norr om Hallunda centrum och
tunnelbanestationen. Planomradet utgors av fastigheterna Borgskolan 2 samt
del av Hallunda 3:43.
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Planférutsattningar

Planuppdraget bedoms vara forenligt med dversiktsplanen, 2014 som pekar ut
Hallunda-Norsborg som en stadsdel diar kommunen ska arbeta aktivt med for-
tatning. I stadsdelen pagar flera planprojekt som tillsammans kommer bidra till
ett 0kat behov av skolplatser. For att mota behovet planeras den befintliga
Borgskolan oka fran en F-6 skolan for cirka 440 elever till en F-9 skola med
kapacitet for cirka 1000 elever.

For omradet géller detaljplan Hallunda IV (P1.54-04-1) fran 1971. Aktuellt om-
rade &r planlagt for allmént 4ndamal med nockhdjd motsvarande en véning
samt for parkmark. Genomforandetiden har gétt ut.

Kommunens vilja dr att den nya skolan ska bli ett positivt tillskott i stadsdelen
som skapar mervérde och bidrar till en positiv utveckling. Det dr darfor av vikt
att skolan har hog kvalité avseende gestaltning och utformning samt mojliggor
for en funktionell och trygg skolmiljo.

Enligt Boverkets rekommendationer i ”Gor plats for barn och unga!”, 2015 re-
kommenderas en friyta pa 30 kvm per barn, med en total storlek pad minst 3000
kvm for att mojliggora for en bra utemiljo som tillgodoser barnens behov av
fysisk aktivitet, lek och kreativitet. Da skolans nuvarande skolgérd inte éar till-
riackligt stor, foreslas den utdkas med intilliggande parkmark i véster. Skolgar-
den bedéms da kunna uppna en friyta pa cirka 25 kvm per barn. lanspraktagan-
det av parkmark kan dock komma att innebéra att gronytor hardgors. For att
skapa en lummig och trevlig utemiljo samt inte paverka befintliga samband
och spridningskorridorer negativt dr det av vikt att ekosystemtjénster studeras.

Enligt plan- och bygglagen 3 kap 15 § ska friyta anordnas i forsta hand och
parkering i andra hand. Borgskolan &r centralt beldget i stadsdelen med nérhet
till kollektivtrafik, gdng- och cykelvigar, vilket mojliggor andra fardsétt dn
med bil. Ambitionen &r att angoring och parkering for hamtning och lamning
av barnen och personal i forsta hand anordnas inom kvartersmarken. Vid be-
hov kommer andra alternativ att behdva studeras.

Omradet paverkas av trafikbuller, framst fran Borgvigen. Enligt kommunens
bullerkartldggning, 2006 dr ekvivalent ljudniva 50-55 dBA. D4 ljudnivan &r
over naturvardsverkets riktlinjer samt kartliggningen inte dr uppdaterad kom-
mer en bullerutredning tas fram. Lampliga platser for friyta bedoms kunna an-
ordnas.
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Sammantaget bedoms forutsédttningarna att uppfylla Boverkets allménna rad
(2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller
liknande verksamhet som goda. Vid placering och anordnande av friyta utom-
hus bedoms storlek, utformning, ljus-, ljud-, och luftférhallanden, tillginglig-
het och sdkerhet sérskilt kunna beaktas.

For att sdkra barnens basta och kunna vidta eventuella atgarder kommer en
barnkonsekvensanalys (BKA) att tas fram i samband med detaljplanearbetet.

Utredningar

Inom ramen f6r detaljplanearbetet bor foljande utredningar goras:

e Barnkonsekvensanalys (BKA)

e  Solstudie/Lokalklimat

e  Naturmiljoutredning/Ekosystemtjénster

e  Dagvattenutredning, inkl. mkn vatten, 6versvamningsrisk vid extrema
regn

Geoteknisk utredning inkl. risk for sattningar/ras/skred

e Trafikutredning

e Bullerutredning

Ekonomi

Planarbetet finansieras av samhillsbyggnadsforvaltningen. Teknik och
fastighetsforvaltningen ansvarar for att ta fram ett bebyggelseforslag for
skolan.

Preliminar tidplan

Samrad Q32021
Granskning Q1 2022
Antagande Q22022

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadsdirektor Planchef
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Expedieras till
Planadministrator

Bilaga 1: Forstudie for Borgskolan (Borgskolan 2, mfl fastigheter)
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Sammanfattning

Denna forstudie redovisar de prelimindra forutsédttningarna for planlaggning av
en ny skola dir idag Borgskolan ligger i Norsborg. Forstudien omfattar
Borgskolans och forskolan Préastkragens fastigheter, Borgskolan 1 och 2, del av
den omgivande fastigheten Hallunda 4:34, Kornet 1 samt Kornet 8. Syftet ar
att beddma om planldggning for skol- och forskoleverksamhet ar lamplig.

Utifréan ett antal forutsdttningar, sdsom skolans planerade storlek, friyta,
parkering och ny sporthall, har tva scenarier tagits fram som visar forslag pa
16sningar for en ny skola. Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att
planldggning av ny skola och forskola kan pébdrjas utifrén identifierade
forutséttningar och scenarier. Bedomningen é&r att bada scenariona ar mojliga
pa platsen men att Scenario 2 &r att foredra eftersom det ger mer friyta och ett
effektivare nyttjande av markytor in Scenario 1. Aven en beddmning om
planldggning pé fastigheten Kornet 8, ddr Blaklintsskolan ligger, har gjorts.
Kornet 8 bedoms vara lamplig att planldgga for forskoleverksamhet.

Under kommande detaljplanearbete kommer flera fragor behova studeras
nidrmare och utredningar goras.

Arendet

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har fatt i uppdrag frén utbildnings-
forvaltningen att 1 en forstudie se ver forutsattningarna och mdjligheterna for
att ta fram en detaljplan for en ny storre skola vid Borgskolan i Hallunda-
Norsborg.

Lagesbeskrivning — platsen idag

Pé platsen finns idag Borgskolan med ca 330 elever i drskurserna F-6 och
sdrskola. En ny skola behovs pé platsen. Dels eftersom behovet av antal
skolplatser véantas ka i framtiden, dels eftersom den befintliga skolan &r i sa
pass déligt skick att den troligen behdver rivas och byggas upp pa nytt.

Borgskolan ligger pa fastigheten Borgskolan 2 som &r ca 24 281 kvm. Skolan
utgdrs av flera skolbyggnader i en vaning som upptar en stor andel av
fastighetens yta. Mellan byggnaderna skapas rum for skolgardsytor men dessa
ytor dr smé och uppbrutna med {4 anvindningsmdjligheter. Skolgérden ér
alltsa uppdelad mellan byggnaderna. Pa fastigheten finns dven en grusplan som
upplevs som stor och ddslig och ca 50 parkeringsplatser.
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Norr om Borgskolan finns Pristkragens forskola som ligger pa fastigheten
Borgskolan 1 som ér ca 7 163 kvm. Forskolan har idag sex avdelningar.

Forskolebyggnaden ér i en vaning och har en sicksackformad utformning som

ar klassisk for de forskolor som uppfordes 1 Botkyrka under 70-talet.
Byggnaden har nyligen byggts om pa samma grund som den tidigare
forskolan, vilket innebér att byggnaden dr ny men har samma utformning som
tidigare. I samband med en ny skola har utbildningsforvaltningen foreslagit att

Prastkragen ocksa kan utredas som en del av skolan.
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Ca 100 meter séder om Borgskolan finns Bléklintsskolan som idag innehéller
skolverksamhet for funktionshindrade. Bléklintsskolan ligger pa fastigheten
Kornet 8 som ér ca 6 145 kvm och har av utbildningsforvaltningen foreslagits
ingd 1 forstudien som en mojlig yta for skol- eller forskoleverksambhet.

Skol- och forskolefastigheterna omges av parkmark, gator, bostédder och
parkeringar. Sydvést om Borgskolan finns dven en kyrka. Direkt 6ster om
Borgskolan gar ett gront strdk med en ging- och cykelvdg som stricker sig i
nordsydlig riktning fran Hallunda centrum i soder till Hallunda gérd i norr.
Detta ar ett viktigt strak for savél natur som ménniskor. Mellan géng- och
cykelvdgen och bostdderna som ligger langre dsterut finns en parkyta med en
kulle. Denna yta anvinds idag till viss del av skolverksamheten.

Norr om Pristkragens forskola finns parkmark som utgérs av en brant kulle. Pa
kullen finns fornldamningar i form av gravfilt. Norr om kullen diskuteras ett
nytt vard- och omsorgsboende som ingér i1 detaljplanen fér Hallunda gérd som
ar ett nytt bostadsomrade som planeras norr om Tomtbergavégen.

Vister om Borgskolan gér Borgvigen som stracker sig fran Hallundavégen i
soder till Tomtbergavigen 1 norr. Vister om vigen finns en stor brant kulle.
Eftersom denna &r sa kuperad dr den svértillgéinglig och anvinds darfor inte 1
nagon storre omfattning. S6der om kullen finns en lekplats, Hallunden. Fran
skolan kan kullen och lekplatsen nés via en passage under Borgvigen vid
skolfastighetens norra del och en gédngbro 6ver vigen i den sddra delen. Dessa
forbindelser &r viktiga for skolans tillgdnglighet till utomhusytor utdver
skolgérden.

Bostadsbebyggelsen omkring Borgskolan utgors mestadels av radhus-
bebyggelse i1 tva vaningar. Soder om Borgskolan gir bebyggelsen over i
lamellhus i ca atta vAningar med kringliggande parkeringshus och
parkeringsplatser.

Forutsattningar och mal for ny skola

Inom f6rstudien har tva scenarier tagits fram som visar olika alternativ for en
ny skola, som beskrivs i nésta avsnitt. Scenarierna utgar frén ett antal forutsatt-
ningar som beskrivs nedan.
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Skolans storlek

Utbildningsforvaltningens 6nskemal dr att den nya skolan ska ha plats for ca
1065 elever i drskurs F-9. Antalet elever baseras pa en befolkningsprognos
som forutser en befolkningsdkning 1 stadsdelen som kommer att leda till ett
okat behov av skolplatser.

Friyta

Behovet av friyta, det vill sdga den del av skolgarden som kan anvéndas till lek
och aktivitet av barn och unga, utgar fran Boverkets rekommendationer i
publikationen ”Gor plats for barn och unga!” fran 2015. Dar rekommenderas
en friyta om 30 kvm per barn, sé att varje barn far tillrackligt med utrymme {or
fysisk aktivitet och lek utomhus.

For att synliggéra barnens basta och vidta de atgérder som behdvs for detta
behover en barnkonsekvensanalys goras i samband med detaljplanearbetet.

Parkering

Antal parkeringsplatser utgar frdn Botkyrkas parkeringsprogram fran 2015.
Enligt programmet behovs ca 50-70 parkeringsplatser. Enligt plan- och bygg-
lagen 3 kap, 15 § ska friyta anordnas 1 forsta hand och parkering i andra hand.
Dérfor har friyta prioriterats framfor parkering i forstudien.

Sporthall

Tillhérande skolan kommer dven en sporthall att behdvas. Sporthallen planeras
byggas av kultur- och fritidsférvaltningen och behdver ha en storlek pa ca
2000 kvm byggnadsarea.

Gestaltning

Den nya skolan kan medfora flera positiva inslag till hela Hallunda-Norsborg.
Om omsorg laggs pé kvalitet i skolans arkitektur och form kan véarden skapas,
inte bara for de som anvinder skolan utan dven for omgivningen och framtida
generationer. En skola som é&r vél gestaltad och funktionell, med estetiska vér-
den och besténdiga material, bidrar med 6kad trivsel 1 hela omrédet och dar-
med medborgarnas livskvalitet. Det kan ocksa bidra till en 6kad kénsla av till-
horighet och stolthet 6ver platsen och vara identitetsskapande.

Genom att bygga en hallbar och omsorgsfullt gestaltad skola agerar kommunen
forebildligt i stadsmiljo, byggande och forvaltning.
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Ekosystemtjanster

Niéstan hela Borgskolans tomt dr idag hardgjord och utgors av byggnader och
asfalt. Vid planering och byggande av en ny skola bor fokus ldggas pa att 6ka
inslagen av gronska pa platsen. Mer gronska kan till exempel underlétta dag-
vattenhantering, 6ka biologisk méngfald, ge svalka och skapa roligare lekmil-
joer.

Risker

Botkyrkas kartldggning av 6versvamningsrisk vid extrema regn i kommunen
visar att endast sma risker for 6versvimning foreligger inom och omkring for-
studieomradet. En lagpunkt finns vid passagen under Borgvigen i den nord-
vistra delen av forstudieomradet, som kan behova ses 6ver. Dessa risker bor
inte vara nagot hinder vid planering av en ny skola men en utredning om over-
svamningsrisk bor 4ndd goras i samband med en dagvattenutredning.

Vad giller risk for ras och skred finns tvé sé kallade aktsamhetsomraden inom
forstudieomréadet. Dessa omrdden kommer att behdva utredas vidare inom de-
taljplanearbetet men bor inte hindra planering och uppforande av en ny skola.

Buller

Enligt Botkyrkas bullerkartliggning frdn 2006 utgér Borgvédgen den storsta
bullerkéllan for skolan och ger en ekvivalent ljudniva pa ca 50-55 dBA inom
den storsta delen av forstudieomradet. Enligt Naturvardsverkets riktlinjer for
buller pa skolgérd ska den ekvivalenta ljudnivan inte 6verstiga 50 dBA pa de
delar av garden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet samt
55 dBA pa ovriga vistelseytor inom skolgarden. Eftersom ljudnivén dr nagot
over Naturvardsverkets riktlinjer, samt eftersom studerade bullermitningar inte
ar uppdaterade, behover en bullerutredning goras inom detaljplanearbetet.

Dagvatten och VA

Befintlig skola dr ansluten till kommunalt VA (vatten, avlopp och dagvatten).
Dagvatten tas troligen inte omhand med LOD (lokalt omhidndertagande av
dagvatten) idag. Forstudieomradet ligger inom sekundéir zon for 6stra Mélarens
vattentdkter vilket medfor hoga krav pa rening av dagvattnet. Detta behover
utredas i en dagvattenutredning i samband med detaljplanearbetet.

Det gar en ledning 6ver den Ostra delen av fastigheten som behover tas hansyn
till. Denna dr markerad som u-omréde 1 befintlig detaljplan.
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Planerad utveckling av stadsdelen

Enligt Botkyrkas oversiktsplan fran 2014 &r Hallunda-Norsborg en stadsdel dar
kommunen ska arbeta aktivt med fortitning. I takt med Stockholmsregionens
utveckling, med exempelvis béttre tunnelbana, Forbifart Stockholm och ut-
vecklingen av Kungens kurva-Skiarholmen, kommer intresset att 6ka for stads-
delen.

I kommunen pédgar bland annat detaljplanearbete vid Hallunda gérd, norr om
Borgskolan, for ett nytt bostadsomride. Aven arbete med ett detaljplanepro-
gram for Hallundaviagen som ska utreda mojligheter till nya bostidder och verk-
samheter har nyligen paborjats. Utvecklingen av stadsdelen kommer troligen
att skapa ett 6kat behov av skol- och forskoleplatser i framtiden.

Studerade scenarion

Tva scenarier har tagits fram som visar forslag pd I6sningar for en ny skola,
vilka beskrivs nedan. Placering av byggnader, parkering/angoringsyta och
lekyta &r inte vigledande utan endast en uppskattning i scenariona.

Scenario 1

I scenario 1 foreslds nya skolbyggnader pa Borgskolan 2 (Borgskolans
fastighet) i tre till fyra vdningar med en byggnadsarea pé ca 4 050 kvm. Dessa
byggnader berdknas ha plats for ca 945 elever. For resterande elevbehov, ca
120 elever, foreslas den befintliga forskolan Préstkragen pd Borgskolan 1. Den
befintliga forskolan har en byggnadsarea pa ca 1 600 kvm. Aven en ca 2000
kvm stor sporthall finns inplanerad.

For parkering och angoring foreslds en yta pa ca 4 100 kvm med ca 55
parkeringsplatser lings med Borgvégen och att befintliga parkeringsplatser tas
bort fran Préistkragens tomt. P4 denna yta planeras dven cykelparkeringsplatser
finnas.

For att uppna tillrackligt med friyta foreslas att fastigheten Borgskolan 2
utdkas Osterut sa att en gron yta med en liten kulle, som idag &ér parkmark,
tillkommer till fastigheten. Denna parkmark har flera grona kvaliteter som
behover sdkerstillas i ett fortsatt detaljplanearbete. Den géng- och cykelvig
som finns dar idag behover da flyttas en bit Osterut, forslagsvis dster om kullen
dér topografin tillater en naturlig dragning.
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Den totala friytan per elev blir d& ca 25 kvm. Vid berékning av friyta per elev
har bade elever pa Borgskolans tomt (945 stycken) och Prastkragens tomt (120
stycken) samt friyta pd de bdda tomterna inrdknats.

9[14]
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Bild 6ver Scenario 1. Se bilaga 1, sid 1, for stérre bild.
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Scenario 2

Skillnaden i Scenario 2 jamfort med Scenario 1 dr att ytan for angdring och
parkering har minskat och ca 55 parkeringsplatser istéllet foreslas pa den
soderliggande fastigheten Kornet 1. Fordelen med att minska parkeringsytan &r
att skolbyggnaderna kan placeras ndrmare Borgvégen och pa sd sétt ge en
storre sammanhéingande skolgard och mer friyta. Friyta per elev blir 1 detta
scenario ca 27 kvm.

Bilparkeringen pa Kornet 1, séder om skolan, dgs idag av Botkyrka kommun
och dr upplaten med tomtrétt till HSB Bostadsréttsforening Hallunda I
Norsborg. Om bilparkering ska vara mdjlig pd Kornet 1 behover avtal mellan
kommunen och tomtréittsinnehavaren tas fram 1 tidigt skede. HSB:s vilja till en
delad parkering med skolan har dnnu inte utretts. Att nyttja denna parkering
innebdr dven en kostnad for kommunen.

Om parkering pa Kornet 1 skulle ske 1 parkeringshus (idag finns bade
parkeringshus och markparkering pa fastigheten) skulle dven
dagvattenhanteringen kunna forbéttras eftersom parkeringsplatserna da &r
under tak och inte ger upphov till férorenat dagvatten.
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Bild 6ver Scenario 2. Se bilaga 1, sid 2, for stérre bild.

12 [14]



BOTKYRKA KOMMUN FORSTUDIE 13 [14]

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2020-03-27

Kornet 8 - Blaklinten

I forstudien ingar dven fastigheten Kornet 8, ca 6 145 kvm, som ligger ca 100
meter soder om Borgskolan. Dér finns Bléklintsskolan som idag innehéller
skolverksamhet for funktionshindrade. I befintlig detaljplan ar Kornet 8 plan-
lagd som barnstuga (forskoleverksamhet) i en vaning.

Om en ny detaljplan ska tas fram for Kornet 8 foreslds planlaggning for
forskola vara det bésta alternativet. Fastigheten ligger 1 den allmédnna
Blédklintsparken och nira bostadsbebyggelse vilket gor att sérskild varsamhet
behdver tas till omgivningen vid ny bebyggelse. En ny byggnad bor kunna
uppforas i tvd viningar. En utdkning av fastigheten bor undvikas eftersom
omgivande Blaklintsparken dr en viktig allmén plats for omradets invanare och
for stadsbilden. En ny detaljplan for Kornet 8 bor vara separerad frén Borg-
skolans detaljplan.

Slutsatser

Samhéllsbyggnadsforvaltningen beddomer att planldggning av en ny skola kan
paborjas utifran de forutsittningar och scenarier som beskrivits ovan.
Beddmningen dr att bada scenariona dr mojliga pd platsen men att Scenario 2
ar att foredra eftersom det ger mer friyta och ett effektivare nyttjande av
markytor dn Scenario 1. I takt med att stadsdelen planeras fortdtas och
utvecklas kommer behovet av en stor och rymlig skola troligen att 6ka 1
framtiden, vilket kommunen bdr ta hdjd for redan idag genom att sékerstélla
skolytor.

Utredningsbehov

Foljande fragor bedoms vara viktiga att utreda under planarbetet:
. Barnkonsekvensanalys

Dagvattenutredning och utredning om skyfallshantering
Riskutredning

Bullerutredning

Preliminar tidplan

Inleda planarbete kvartal 2, 2020
Antagande kvartal 2, 2021

Planarbetets inriktning och omfattning kan komma att &ndras under
planprocessen beroende pd inkomna synpunkter, utredningar och
tillkommande omstidndigheter.
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Mathew Newton & Felicia Sellgren
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekter
Bilagor

e Bilaga 1 - Scenarion

Expedieras till

Daniel Bengtsson, utbildningsforvaltningen

Kajsa Bernéus, utbildningsforvaltningen

Hannes Flemming, kommunledningsforvaltningen
Bo Karlsson, utbildningsforvaltningen

Charlotta Ohlsson, kultur- och fritidsfoérvaltningen
Birgitta Persson, teknik- och fastighetsforvaltningen
Peter Skoog, utbildningsforvaltningen
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Revidering av genomforandebudget for exploateringsprojekt
9170 — Tingstorget (sbf/2015:32)

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndamndens forslag till kommunfullmiktige:

Kommunfullmédktige faststéller ny nettobudget om + 60 900 000 kronor for exploaterings-
projektet Tingstorget.

Sammanfattning

Exploateringsprojektet Tingstorget startade som en markanvisning som vanns av foretaget
Titania Bygg & VVS AB. I juni 2016 antog kommunfullméktige detaljplanen (2016-06-21

§ 141) och godkénde forslag till exploateringsavtal och genomforandebudget for projektet
(2016-06-21 § 142). Projektet innehaller cirka 700 bostéder, verksamhetslokaler, ett nytt torg
samt ombyggnation av Tingsvdgen och Lagmansbacken. Projektet dr nu i slutet av
genomforandeskedet och de tvd sista entreprenaderna Tingsvégen och torget dr under
utférande.

Projektet som helhet har i nuldget en genomforandebudget med netto + 69 miljoner kronor.
Budgeten foreslas nu justeras till en nettobudget om + 60,9 miljoner kronor, en forandrad
budget pa — 8,1 miljoner kronor.

Budgeten behdver justeras eftersom kostnaderna for att bygga ut VA och allménna platser
(ombyggnation av gator och nybyggnation av torg/park) har 6kat med cirka 30,3 miljoner
kronor. Dessutom har markintikten 1 projektet 6kad med cirka 8 miljoner kronor.
Kostnaderna har ocksd minskat med 13,2 miljoner kronor pa grund av att
avskrivningskostnaden for rivning av gruppboende har tagits utanfor projektet.

Arendet

Exploateringsprojektet Tingstorget startade som en markanvisning som vanns av foretaget
Titania Bygg & VVS AB. Da ett flertal fordndringar har skett under projektets gdng behover
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Samhallsbyggnadsnamnden

2020-11-06 Dnr sbf/2020:277

genomforandebudgeten justeras. Projektet som helhet har i nuldget en genomforandebudget
med netto + 69 miljoner kronor. Budgeten foreslas nu justeras till en nettobudget om + 60,9
miljoner kronor.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2020-10-22, utgdr underlag for
beslutet.
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Revidering av genomforandebudget for exploaterings-
projekt 9170 - Tingstorget

Diarienummer: sbf/2015:32

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndamndens forslag till kommunfullmiktige:

Kommunfullméktige faststéller ny nettobudget om + 60 900 000 kronor for exploate-
ringsprojektet Tingstorget.

Sammanfattning

Exploateringsprojektet Tingstorget startade som en markanvisning som vanns av
foretaget Titania Bygg & VVS AB. I juni 2016 antog kommunfullméktige detaljplanen
(2016-06-21 § 141) och godkinde forslag till exploateringsavtal och
genomforandebudget for projektet (2016-06-21 § 142). Projektet innehéller cirka 700
bostéder, verksamhetslokaler, ett nytt torg samt ombyggnation av Tingsvigen och
Lagmansbacken. Projektet ar nu i slutet av genomforandeskedet och de tva sista
entreprenaderna Tingsvédgen och torget ar under utfoérande.

Projektet som helhet har i nuldget en genomférandebudget med netto + 69 miljoner
kronor. Budgeten foreslas nu justeras till en nettobudget om + 60,9 miljoner kronor, en
forandrad budget pa — 8,1 miljoner kronor. Se tidigare beslutad budget samt forslag till
justerad budget i tjansteskrivelsens bilaga 1.

Budgeten behdver justeras eftersom kostnaderna for att bygga ut VA och allméinna
platser (ombyggnation av gator och nybyggnation av torg/park) har 6kat med cirka 30,3
miljoner kronor. Dessutom har markintékten i projektet 6kad med cirka 8 miljoner
kronor. Kostnaderna har ocksa minskat med 13,2 miljoner kronor pd grund av att
avskrivningskostnaden for rivning av gruppboende har tagits utanfor projektet.

Arendet

Exploateringsprojektet Tingstorget startade som en markanvisning som vanns av foreta-
get Titania Bygg & VVS AB. I juni 2016 antog kommunfullmiktige detaljplanen
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(2016-06-21 § 141) och godkénde forslag till exploateringsavtal och genomforandebud-
get for projektet (2016-06-21 § 142). Projektet innehaller cirka 700 bostéder, verksam-
hetslokaler, ett nytt torg samt ombyggnation av Tingsvéigen och Lagmansbacken. Pro-
jektet dr nu 1 slutet av genomforandeskedet och de tvd sista entreprenaderna Tingsvégen
och torget dr under utférande.

Da ett flertal forandringar har skett under projektets gang behover genomforandebudge-
ten justeras. Projektet som helhet har i nuldget en genomférandebudget med netto + 69
miljoner kronor. Budgeten foreslds nu justeras till en nettobudget om + 60,9 miljoner
kronor. Se tidigare beslutad budget samt forslag till justerad budget i1 bilaga 1 till tjdns-
teskrivelsen.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Exploateringsprojektet dr uppdelat pa tre olika tillgdngsslag; omséttningstillgéng, an-
laggningstillgang stadsmiljo och anldggningstillgang VA. Forédndringar i budgeten be-
hover ske pé samtliga tillgangsslag och redogors for nedan.

Omsiittningstillgingen

Netto pa omsittningstillgangen ar i beslutad budget + 52,7 miljoner kronor, i forslag pa
justerad budget ar nettot pa + 63,4 miljoner kronor.

I forslag till justerad budget ar kostnaderna 13,2 miljoner kronor ldgre pa omsattnings-
tillgangen. Anledningen till att kostnaderna i1 projektet har minskat &r att avskrivnings-
kostnaden har tagits utanfor projektet for det gruppboende som har rivits pa grund av
projektet.

I justerad budget har markintékten i projektet 6kat med cirka 8 miljoner kronor, till en
total pa 109,8 miljoner kronor. I markforséljningen ingick att kommunen skulle ansvara
for och bekosta ut- och ombyggnad av allménplats (torget, Tingsvigen och Lagmans-
backen). Markintdkten ska dérfor fordelas mellan omséttningstillgangen och anlégg-
ningstillgdng stadsmilj6. D4 ut- och ombyggnation av gator och parker blivit dyrare dn
budgeterat (se nedan under ”Anlidggningstillgdng Stadsmilj6”’) kommer intidkten pd om-
sattningstillgdngen 1 justerad budget att bli 2,5 miljoner kronor ldgre 4n i den tidigare
genomforandebudgeten.

Anliaggningstillgang stadsmiljo

I tidigare beslutad budget fick anldggningstillgang stadsmiljo ett netto pd +/- 0 kronor,
nettot i den justerade budgeten blir -8,5 miljoner kronor.

Kostnaderna for ut- och ombyggnad av allménplats har 6kat med 19,1 miljoner kronor.
Kostnads6kningen mot ursprunglig budget beror bland annat pa en pressad tidplan, da-
lig bergkvalitet, ndrheten till tunnelbanan, bristande utredning av tunnelbanans service-
utrymme tidigt i processen och att samordning av spriangning borde ha skett pa ett béttre
satt med exploatoren.

Intékterna for anldggningstillgang stadsmiljo 6kar i den justerade budgeten med 10,6
miljoner kronor eftersom en storre del av markintdkten blir gatukostnadsersattning. For-
andringen dr mgjlig da det i markdverlatelse- och genomforandeavtalet framgar att ut-
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byggnation av allménna platser ska bekostas av kommunen och att det ddrigenom ingér
1 markforsdljningen som ett villkor att kommunen bygger ut allméinplats. Anledningen
till att intdkten endast 6kar med 10,6 miljoner kronor och inte kompenserar kostnadsok-
ningen helt dr for att delar av markintékten redan &r resultatford och darfor kan inte en
storre andel omforas till gatukostnadserséttning.

Anliaggningstillgang VA

Nettoresultatet pa anldggningstillgang VA fordndras fran + 16,3 miljoner kronor till + 6
miljoner kronor.

Forandringen beror till stor del pa att kostnaderna 6kat med cirka 11,2 miljoner kronor.
Anledningen till det ar frimst att mer sprangning kravts, simre bergkvalitet, trdnga ytor
for kommunens entreprendr dir dven exploatdren utfort arbeten precis intill och en pres-
sad tidplan.

Driftkonsekvenser

Att kostnaderna pa bade anldggningstillgang stadsmiljo och anldggningstillgdng VA har
Okat kommer att leda till 6kade kapitalkostnader som kommer att paverka Stadsmiljo-
enhetens och VA-avdelningens driftbudgetar. Kapitalkostnadernas storlek paverkas
dven av att bdde Stadsmiljoenheten och VA-avdelningen har gétt over till komponent-
avskrivning pa sina anldggningar sedan den beslutade genomférandebudgeten antogs.
Overgangen till komponentavskrivning leder generellt till att kapitalkostnaderna mins-
kar eftersom det bestaende virdet i anldggningen inte skrivs av.

Kapitalkostnaderna for Stadsmiljoenheten kan fordndras om ny normering for gatukost-
nadsersdttning infors i kommunen. Ny normering leder till att den arliga drift- och kapi-
talkostnaden for Stadsmiljoenheten okar fran -480 000 kronor utan ny normering med
justerad budget till -2 196 000 kronor med ny normering och justerad budget.

Carina Molin Sara Hagelin
Samhaéllsbyggnadsdirektor Mark- och exploateringschef
Bilagor

Bilaga 1 — Forslag till justerad budget

Expedieras till
Kommunstyrelsen
Emma Rolfsson, mark- och exploateringsingenjor

Madelene Fredriksson, investeringscontroller
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Exploateringsprojekt PROJEKTBUDGET Upprattad: 2016-05-09 Exploateringsprojekt JUSTERAD PROJEKTBUDGET Upprattad: 2020-10-22
Botkyrka Kommun Projekt: 9170 Tingstorget Botkyrka Kommun Projekt: 9170 Tingstorget
Projektledare: Projektledare: Emma Rolfsson
TOTAL PROJEKTPROGNOS Kostnader Intdkter Netto TOTAL PROJEKTPROGNOS Kostnader Intdkter Netto
EXPLOATERING Kr Kr Kr EXPLOATERING Kr Kr Kr
Mark (fran reserven) 13 200 000 -13 200 000 Mark (fran reserven) 0
Mark 800 000 67 000 000 66 200 000 Mark 800 000 64 200 000 63 400 000
Ovriga kostnader 1800 000 -1 800 000 Ovriga kostnader 1800 000 -1 800 000
Planavgifter 1 500 000 1 500 000 Planavgifter 1 800 000 1 800 000
Summa generell exploatering 15 800 000 68 500 000 52 700 000 Summa generell exploatering 2600 000 66 000 000 63 400 000
INVESTERING ALLMAN PLATS INVESTERING ALLMAN PLATS
Kostnader/intakter gata/park 35 000 000 35 000 000 0 Kostnader/intakter gata/park 54 100 000 45 600 000 -8 500 000
0 0
0 0
Summa allman plats 35000 000 35000 000 0 Summa allman plats 54 100 000 45 600 000 -8 500 000
INVESTERING VATTEN/AVLOPP INVESTERING VATTEN/AVLOPP
Utgifter VA 6 700 000 -6 700 000 Utgifter VA 17 915 000 -17 915 000
Anlaggningsavgifter VA 23 000 000 23 000 000 Anlaggningsavgifter VA 23 915 000 23 915 000
0 0
Summa kommunalt va 6 700 000 23 000 000 16 300 000 Summa kommunalt va 17 915 000 23 915000 6 000 000
[TOTAL 57 500 000 126 500 000 69 000 000] |TOTAL 74 615 000 135 515 000 60 900 000
VARAV REDOVISAT T O M 2016-05-09 VARAV REDOVISAT T O M 2020-05-13
Kostnader Intakter Netto Kostnader Intékter Netto
Kr Kr Kr Kr Kr Kr
Exploatering 125 000 -125 000 Exploatering 2 228 500 77 982 500 75 754 000
Investering allman plats 412 000 -412 000 Investering allman plats 36 803 000 35534 000 -1 269 000
Investering kommunalt va 645 000 -645 000 Investering kommunalt va 16 916 000 23 915 000 6 999 000
TOTAL 1182000 0 -1 182 000 TOTAL 55 947 500 137 431 500 81484 000
Erhallen budget for tidigare skeden 200 000 Erhallen budget for tidigare skeden 69 000 000
Differens att lamna over till ndsta skede 1382 000 Differens att lamna over till ndsta skede -12 484 000
UPPSKATTAD ATERSTAENDE KOSTNAD FOR GENOMFORANDE UPPSKATTAD ATERSTAENDE KOSTNAD FOR GENOMFORANDE
Exploatering 15675 000 68 500 000 52 825 000 Exploatering 371 500 -11 982 500 -12 354 000
Investering allman plats 34 588 000 35 000 000 412 000 Investering allméan plats 17 297 000 10 066 000 -7 231 000
Investering kommunalt va 6 055 000 23 000 000 16 945 000 Investering kommunalt va 999 000 0 -999 000
KOSTNADER INTAKTER NETTO KOSTNADER INTAKTER NETTO
Kr Kr Kr Kr Kr Kr
TOTAL 56 318 000 126 500 000 70 182 000 TOTAL 18 667 500 -1 916 500 -20 584 000
TOTALT ATT ASKA/OVERSKOTT UTOVER TIDIGARE ERHALLE 68 800 000 TOTALT ATT ASKA/OVERSKOTT UTOVER TIDIGARE ERHALLEN BUD -8 100 000
DRIFTKONSEKVENSER SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN GATAPARK DRIFTKONSEKVENSER SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN GATAPARK
Kommunal arlig driftbudget (snitt): Kr Kr Kr Kommunal arlig driftbudget (snitt): Kr Kr Kr
-driftkostnad gata 130 000 0 -130 000 -driftkostnad gata 130 000 0 -130 000
-driftkostnad park 30 000 0 -30 000 -driftkostnad park 30 000 0 -30 000
- allmén plats (kapitaltj&nst) 2 285 606 2 285 606 0 - allmén plats (kapitaltjénst) 2 036 000 1716 000 -320 000
TOTALT 2 445 606 2 285 606 -160 000 TOTALT 2 196 000 1716 000 -480 000
Ny normering
Kommunal arlig driftbudget (snitt): Kr Kr Kr
-driftkostnad gata 130 000 0 -130 000
-driftkostnad park 30 000 0 -30 000
- allmén plats (kapitaltjénst) 2 036 000 0 -2 036 000
TOTALT 2 196 000 0 -2 196 000
DRIFTKONSEKVENSER TEKNISKA NAMNDEN VA DRIFTKONSEKVENSER TEKNISKA NAMNDEN VA
Kommunal arlig driftbudget (snitt): Kr Kr Kr Kommunal arlig driftbudget (snitt): Kr Kr Kr
-driftkostnad vatten/aviopp 0 0 0 -driftkostnad vatten/aviopp 0 0 0
- vatten/aviopp (kapitaltjdnst) 437 530 1501 970 1064 439 - vatten/aviopp (kapitaltjanst) 672 000 726 000 54 000
TOTALT 437 530 1501970 1064 439 TOTALT 672 000 726 000 54 000
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Slutredovisning av exploateringsprojekt 9154 — Norsborgsdepan
(sbf/2010:459)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige godkénner slutredovisningen for exploateringsprojekt
9154 - Norsborgsdepan.

Sammanfattning

Exploateringsprojektet syftar till att mojliggdra en ny tunnelbanedepd i berget
under Eriksbergsédsen for att mota SL:s behov av att 6ka depékapaciteten
langs roda linjen. I projektet har en verkstadsbyggnad, tagtvitt samt
uppstillningstunnlar for tunnelbanetag byggts.

Projektet bedoms ha uppnatt nyttomélen samt projektmalen.

Faststélld budget for genomforandet innebér en nettointdkt om 8 124 000
kronor (kr). Utfallet for projektet blev en nettointikt om 8 220 000 kr.

For stadsmiljoenheten bedoms de faktiska driftkostnaderna 6ka med -13 800
kr per ar till -33 800 kr jamfort med -20 000 kr som var den driftkostnad som
uppskattades vid godkédnnande av genomforandebudgeten. Det beror pa att
kommunen 6vertog gangbanan pa Hallundaviagens norra sida.

For VA-avdelningen bedoms nettokapitalkostnaden bli - 41 000 kr per &r
istdllet for ett netto pd 0 kr 1 kapitalkostnad som berdknades nir genomforan-
debudgeten godkéndes.

VA-avdelningen 6vertog dven den dagvattendamm som anlades i1 projektet,
driftkostnader for denna ingar inte 1 beddmningen ovan.
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Arendet

Exploateringsprojektet syftar till att mojliggdra en ny tunnelbanedepd i berget
under Eriksbergsédsen for att mota SL:s behov av att 6ka depékapaciteten
langs roda linjen. I december 2011 antog kommunfullméktige detaljplanen
och godkénde forslag till exploateringsavtal och genomférandebudget for
projektet (2011-12-15 § 198).

I september 2016 godkdnde kommunfullméktige tva forandringar i projektet
(2016-09-29, § 164). Den ena fordndringen var ett tilldgg till exploateringsav-
talet som innebar att arbetstunneln inte behdvde stingas igen efter byggtiden
utan att markomradet runt tunneln kunde 6verlétas till Trafikforvaltningen for
att anvdndas som rdddnings- och servicetunnel till depan. Den andra forénd-
ringen innebar att kommunen 6vertog en gangbana langs norra sidan av
Hallundavégen.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjénsteskrivelse, daterad 2020-10-22, utgor
underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-10-28 Dnr sbf/2010:459
Referens Mottagare

Emma Rolfsson Samhillsbyggnadsndmnden

emma.rolfsson@botkyrka.se

Slutredovisning av exploateringsprojekt 9154 - Nors-
borgsdepan
Diarienummer: sbf/2010:459

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndamndens forslag till kommunfullmiktige:

Kommunfullméktige godkénner slutredovisningen for exploateringsprojekt 9154 -
Norsborgsdepan.

Sammanfattning

Exploateringsprojektet syftar till att mojliggdra en ny tunnelbanedepa i berget under
Eriksbergsdsen for att méta SL:s behov av att 6ka depékapaciteten langs roda linjen. I
projektet har en verkstadsbyggnad, tagtvitt samt uppstéllningstunnlar for tunnelbanetag

byggts.
Projektet bedoms ha uppnatt nyttomélen samt projektmalen.

Faststélld budget for genomforandet innebér en nettointdkt om 8 124 000 kronor (kr).
Utfallet for projektet blev en nettointdakt om 8 220 000 kr.

For stadsmiljéenheten bedoms de faktiska driftkostnaderna 6ka med -13 800 kr per ar
till -33 800 kr jamfort med -20 000 kr som var den driftkostnad som uppskattades vid
godkinnande av genomférandebudgeten. Det beror pa att kommunen dvertog
géngbanan pd Hallundavégens norra sida.

For VA-avdelningen bedoms netto kapitalkostnaden bli - 41 000 kr per ar istéllet for ett
netto pa 0 kr i kapitalkostnad som berdknades nir genomfoérandebudgeten godkéndes.
VA-avdelningen 6vertog dven den dagvattendamm som anlades i projektet, driftkostna-
der for denna ingar inte 1 beddmningen ovan.

Arendet

Exploateringsprojektet syftar till att mojliggdra en ny tunnelbanedepa i berget under
Eriksbergsédsen for att mota SL:s behov av att 6ka depékapaciteten ldngs roda linjen. I

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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projektet har en verkstadsbyggnad, tagtvétt samt uppstéllningstunnlar for tunnelbanetag
byggts.

I december 2011 antog kommunfullmaiktige detaljplanen och godkande forslag till ex-
ploateringsavtal och genomforandebudget for projektet (2011-12-15 § 198).

I september 2016 godkdnde kommunfullméktige tva fordndringar i projektet (2016-09-
29, § 164). Den ena fordndringen var ett tilldgg till exploateringsavtalet som innebar att
arbetstunneln inte behovde stingas igen efter byggtiden utan att markomradet runt tun-
neln kunde 6verlétas till Trafikforvaltningen for att anvéindas som rdddnings- och ser-
vicetunnel till depan. Den andra fordndringen innebar att kommunen 6vertog en gang-
bana léngs norra sidan av Hallundavagen.

Projektets resultat

Maluppfyllelse
Projektet bedoms ha uppnatt nyttomélen samt projektmalen.
Tidplan

Projektet holl den tidplan som fanns for planskedet. For genomforandeskedet angavs att
det depaanlaggningen skulle ta cirka 4 ar att bygga ut.

Uppfoljning av exploateringsavtal

Under 2018 gick kommunen och Trafikforvaltningen igenom de géllande avtalen och
tecknade en 6verenskommelse om att fragor i enlighet med avtalen klarats ut mellan
parterna.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Faststdlld budget for genomforandet innebéar en nettointdkt om 8 124 000 kr. Utfallet for
projektet blev en nettointidkt om 8 220 000 kr. Det vill séga + 96 000 kr jaimfort med
beslutad genomforandebudget.

I och med beslutet om att permanenta rdddnings- och servicetunneln kunde kommunen
overlata det tredimensionella markutrymmet runt tunneln samt vid infarten fran St
Botvidsvig. Det ledde till en 6kad markintdkt om 250 000 kr. Samtidigt bidrog det till
Okade kostnader for personalresurser. Nettoresultatet pa omséttningstillgangen blir dér-
for +176 000 kr jamfort med genomfoérandebudgeten.

P& anldggningstillgdngen for VA blir nettoresultatet -80 000 kr jimfort med genomfo-
randebudgeten.

Driftkonsekvenser

For stadsmiljoenheten bedoms de faktiska driftkostnaderna 6ka med -13 800 kr per ar
till -33 800 kr jamfort med -20 000 kr som var den driftkostnad som uppskattades vid
godkinnande av genomforandebudgeten. Det beror pa att kommunen 6vertog gdngba-
nan pa Hallundavégens norra sida.

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
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Kapitalkostnaderna for bade stadsmiljoenheten och VA-avdelningen har fordndrats dels
eftersom att bade kostnader for utbyggnad och intékterna blivit lagre. Kapitalkostnader-
nas storlek paverkas dven av att bdde Stadsmiljoenheten och VA-avdelningen har gatt
over till komponentavskrivning pé sina anlaggningar sedan den beslutade genomforan-
debudgeten antogs. Overgéingen till komponentavskrivning leder generellt till att kapi-
talkostnaderna minskar eftersom det bestdende vérdet i anldggningen inte skrivs av.
Samtidigt har dven berdkningssittet for VA-anslutningsavgiftens kapitalkostnad forédnd-
rats. Detta leder till att VA-avdelningen i detta projekt far en netto kapitalkostnad pa
-41 000 kr istéllet for ett netto pa 0 kr 1 kapitalkostnad som berdknades nir genomforan-
debudgeten godkédndes. VA-avdelningen dvertog dven den dagvattendamm som anlades
1 projektet, driftkostnader for denna ingér inte 1 beddmningen ovan.

Kapitalkostnaderna for stadsmiljoenheten kan fordndras om ny normering for gatukost-
nadsersdttning infors i kommunen. Ny normering leder till att den arliga drift- och kapi-
talkostnaden for Stadsmiljoenheten okar fran -33 800 kr utan ny normering till -168 800
kr med ny normering.

Carina Molin Sara Hagelin
Samhaéllsbyggnadsdirektor Mark- och exploateringschef
Bilagor

Bilaga 1 — Slutredovisning med tillhérande bilagor

Expedieras till

Kommunstyrelsen

Emma Rolfsson, mark- och exploateringsingenjor
Sara Hagelin, mark- och exploateringschef

Madelene Fredriksson, investeringscontroller samhéllsbyggnadsforvaltningen

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
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Sammanfattning

Exploateringsprojektet syftar till att mojliggora en ny tunnelbanedepa i berget under Eriks-
bergsasen for att mota SL:s behov av att 6ka depakapaciteten langs roda linjen.

| december 2011 antog kommunfullméktige detaljplanen och godkande forslag till exploate-
ringsavtal och genomférandebudget for projektet (2011-12-15 § 198).

| september 2016 godkande kommunfullméktige tva forandringar i projektet (2016-09-29, §
164). Den ena forandringen var ett tillagg till exploateringsavtalet som innebar att arbetstun-
neln inte behdvde stangas igen efter byggtiden utan att markomradet runt tunneln kunde 6ver-
latas till Trafikforvaltningen for att anvandas som raddnings- och servicetunnel till depan.
Den andra forandringen innebar att kommunen évertog en gangbana langs norra sidan av
Hallundavéagen.

Projektet bedoms ha uppnatt nyttomalen samt projektmalen.

Bakgrund

AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) utfoér en uppgradering av den roda tunnelbanelinjen for
att mojliggora utokad trafik. Uppgraderingen bestar i att nya tunnelbanetag kops in, en ny tun-
nelbanedepa byggs (anpassad till de nya tagen) och befintliga depéer rustas upp. SL inkom
med ett 6nskemal om att den nya depaanlaggningen skulle inrymmas i Eriksbergsasen. Explo-
ateringsprojektet syftar till att méjliggora en ny tunnelbanedepa i berget under Eriksbergsasen
for att mota SL:s behov av att 6ka depakapaciteten langs réda linjen.

| december 2011 antog kommunfullméktige detaljplanen och godkande forslag till exploate-
ringsavtal och genomfdrandebudget for projektet (2011-12-15 § 198).

| september 2016 godkande kommunfullméktige tva forandringar i projektet (2016-09-29, §
164). Den ena forandringen var ett tillagg till exploateringsavtalet som innebar att arbetstun-
neln inte behdvde stangas igen efter byggtiden utan att markomradet runt tunneln kunde 6ver-
latas till Trafikforvaltningen for att anvandas som raddnings- och servicetunnel till depan.
Den andra forandringen innebar att kommunen évertog en gangbana langs norra sidan av
Hallundavagen.

Maluppfyllelse

Nyttomalen i projektbeskrivningen var:
1. Ny depa skapar forutsattningar for tatare tunnelbanetrafik pa roda lin-
jen.
Ny depa medfor fler arbetsplatser.
Norsborgs tunnelbanestation befolkas fler tider pa dygnet.
Norsborgs tunnelbanestation uppfattas som tryggt att vistas i.

Pwmn
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Projektet har bidragit till att uppna nyttomalen genom att tunnelbanedepan har byggts och den
ar anpassad for de nya tunnelbanetagen. | depan finns cirka 100 arbetsplatser och har utfors
bade drift och underhall av tagen. Omradet runt tunnelbanestationen befolkas fler tider pa
dygnet da arbeten i depan kommer att ske dygnet runt. | ett parallellt projekt hos Trafikfor-
valtningen har tunnelbanestationerna i Norsborg och Hallunda rustats upp.

Projektmalen i projektbeskrivningen var:
. Laga kraftvunnen detaljplan for Depa tunnelbana i Norsborg
2. Tidig dialog och information med berdrda ska samordnas med SL
3. Varmeforsorjning och god energihushallning ar aspekter som kommer
att beaktas i detaljplanearbetet.

Projektmalen bedéms ha uppnatts. Detaljplanen for tunnelbanedepan vann laga kraft 2012-01-
19. Under projektets gang sa har kommunikation med berérda samordnats mellan kommunen
och SL/Trafikforvaltningen pa ett lyckat satt. Enligt detaljplanens genomforandebeskrivning
planerades att anlaggningen skulle anslutas till fjarrvarme for varmeforsorjning.

Ekonomisk redovisning

Faststalld budget fér genomférandet innebdr en nettointdkt om 8 124 000 kr. Utfallet for pro-
jektet blev en nettointakt om 8 220 000 kr. Alltsa + 96 000 kronor jamfort med beslutad ge-
nomfdrandebudget.

| och med beslutet om att permanenta raddnings- och servicetunneln kunde kommunen Gver-
lata det tredimensionella markutrymmet runt tunneln samt vid infarten fran St Botvidsvag.
Det ledde till en 6kad markintakt om 250 000 kronor. Samtidigt bidrog det till 6kade kostna-
der for personalresurser. Nettoresultatet pa omsattningstillgangen blir darfor +176 000 kronor
jamfort med genomférandebudgeten.

Pa anlaggningstillgangen for VA blir nettoresultatet -80 000 kronor jamfort med genomforan-
debudgeten.

Tidplan

Projektet har hallit den tidplan som fanns i projektbeskrivningen for planskedet.

Tidplanen var att planen skulle godkannas i samhéllsbyggnadsnamnden i september 2011 och
vinna laga kraft vid arsskiftet 2011/2012. Utfallet blev att detaljplanen godkéndes av sam-
héllsbyggnadsnamnden 2011-08-30 och antogs i kommunfullmaktige 2011-12-15. Detaljpla-
nen vann laga kraft 2012-01-19.

| projektbeskrivningen fanns ingen tidplan for genomférandet. Men i tjansteskrivelsen fran
kommunledningsforvaltningen daterad 2011-11-16 star det att depaanlaggningen kommer att
ta cirka 4 ar att bygga ut. Depan skulle vara fardigstalld tills de nya tunnelbanetagen kunde
borja levereras och detta lyckades. Under 2018 gick kommunen och Trafikforvaltningen
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igenom de géllande avtalen och tecknade en 6verenskommelse om att fragor i enlighet med
avtalen klarats ut mellan parterna.

Konstnarlig utsmyckning

Enligt exploateringsavtalet (§ 4.1) uppfyller SL kravet pa konstnarlig utsmyckning genom en
hdg ambition i gestaltningen av exploateringen samt komplettering av konsten i samband med
upprustning av tunnelbanestationerna Hallunda och Norsborg.

Kvalitet (omfattning)

| projektet togs ett gestaltningsprogram fram under planskedet. | exploateringsavtalet atog sig
SL att i huvudsak félja gestaltningsprogrammet under genomférandet av exploateringen.
Detta beddms ha uppfyllts vél, en avvikelse finns dock vad galler ventilationstornen.

Personresurser

Projektgruppen har bestatt av:
e Projektledare, mark- och exploateringsenheten SBF
Planarkitekt, planenheten SBF
Gatuforvaltare (och senare byggprojektledare), stadsmiljéenheten SBF
Miljohandlaggare, miljoenheten SBF
Bygglovhandlaggare, bygglovenheten SBF
VA-handlaggare, VA-enheten TEF

Vid genomforande av projektet har avstaimningar dven skett med bland annat skogsforvaltare
pa stadsmiljéenheten SBF och anlaggningsansvarig idrott & anlaggning pa kultur- och fritids-
forvaltningen.

Totalt har projektgruppen tidsredovisat for en kostnad om 1 900 000 kr, vilket motsvarar cirka
2 370 timmar. Av den totala summan avser cirka 1 700 000 kr (cirka 2 120 timmar) personal
pa samhallsbyggnadsforvaltningen och 200 000 kr (cirka 250 timmar) VA (tekniska forvalt-
ningen).

Den storsta andelen av tiden; cirka 1 300 000 kr for personal pa samhéllsbyggnadsférvalt-
ningen respektive 60 000 kr pa VA (tekniska forvaltningen), anvandes under planskedet da
planprogram och detaljplan togs fram.

Driftkonsekvenser

For stadsmiljoenheten bedoms de faktiska driftkostnaderna 6ka med -13 800 kronor per ar till
-33 800 kronor jamfort med -20 000 kronor som var den driftkostnad som uppskattades vid
godkéannande av genomforandebudgeten. Det beror pa att kommunen évertog gangbanan pa
Hallundavagens norra sida.

Kapitalkostnaderna for bade stadsmiljoenheten och VA-avdelningen har forandrats dels ef-
tersom bade kostnader for utbyggnad och intakter blivit lagre. Dels eftersom
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stadsmiljoenheten och VVA-avdelningen har gatt dver till komponentavskrivning pa sina an-
laggningar sedan den beslutade genomférandebudgeten antogs. Overgangen till komponent-
avskrivning leder generellt till att kapitalkostnaderna minskar eftersom det bestdende vérdet i
anlaggningen inte skrivs av. Samtidigt har dven berékningssattet for VA-anslutningsavgiftens
kapitalkostnad forandrats. Detta leder till att VA-avdelningen i detta projekt far en netto kapi-
talkostnad pa - 41 000 kronor istallet for ett netto pa 0 kronor i kapitaltjanstkostnad som be-
raknades nar genomfdrandebudgeten godkéndes. VA-avdelningen dvertog dven den dagvat-
tendamm som anlades i projektet, driftkostnader fér denna ingar inte i beddmningen ovan.

Kapitalkostnaderna for stadsmiljoenheten kan férandras om ny normering for gatukostnadser-
sattning infors i kommunen. Ny normering leder till att den arliga drift- och kapitalkostnaden

for Stadsmiljoenheten okar fran - 33 800 kronor utan ny normering till - 168 800 kronor med

ny normering.

Erfarenheter och férbattringar

Att samordningsmoten mellan kommunen och exploatdren har hallits kontinuerligt aven i ge-
nomfdrandeskedet har underléttat vid avtalsuppféljning och att vi kunnat stalla krav och séa-
kerstélla att avtalet foljs fortlopande.

Samarbetet med exploatdren har fungerat val.

Ovrigt, kommentar
Nér detaljplanen togs fram mdojliggjordes det for 4 tunnlar att stélla upp tunnelbanevagnar i
Eriksbergsasen. Under genomfarandet har SL/Trafikforvaltningen valt att endast sprénga ut 3

uppstallningstunnlar vilket medfor att det finns méjligheter att utoka depan genom att spranga
ut ytterligare en tunnel i framtiden.

Projektet har varit lyckat ur ett flertal aspekter, daribland tidplan, budget och samordning med
exploatdren.

Bilagor
1. Ekonomisk redovisning
2. Detaljplan



Exploateringsprojekt PROJEKTBUDGET Upprattad: 20111117 Uppféljning 2020-10-21
Botkyrka Kommun Projekt: 9154 Norsborgsdepan

Projektledare: Nina Vesterli Projektledare: Emma Rolfsson

Utfall

TOTAL PROJEKTBUDGET Kostnader Intakter Netto Kostnader Intakter Netto
EXPLOATERING Kr Kr Kr Kr Kr Kr
Mark (fran reserven) 26 000 -26 000 26 000 -26 000
Mark 8 150 000 8 150 000 8400 000 8400000
Ovriga kostnader 1400 000 -1 400 000 1815000 822 000 -993 000
Planavgifter 1400 000 1400 000 919 000 919 000
Summa generell exploatering 1426 000 9 550 000 8124 000 1841 000 10 141 000 8 300 000
INVESTERING ALLMAN PLATS
Utgifter gata/park 8 000 000 8 000 000 0 4 140 000 4 140 000 0
Mark (fran reserven) 0 0
Summa allman plats 8 000 000 8 000 000 0 4140 000 4140 000 0
INVESTERING VATTEN/AVLOPP
Utgifter VA 4 000 000 -4 000 000 3292 000 -3 292 000
Anlaggningsavgifter VA 4 000 000 4000 000 3212000 3212000
Summa kommunalt va 4000 000 4000 000 0 3292 000 3212000 -80 000
TOTAL 13 426 000 21 550 000 8124 000 9273 000 17 493 000 8 220 000
DRIFTKONSEKVENSER DRIFTKONSEKVENSER
Kommunal arlig driftbudget (snitt): Kr Kr Kr Kr Kr Kr
-driftkostnad gata o park 20 000 0 -20 000 33 800 0 -33 800
- allmén plats (kapitaltjanst) 0 0 0 135 000 135 000 0
- vatten/avlopp (kapitaltjénst) 202 000 202 000 0 138 000 97 000 -41 000
TOTALT 222 000 202 000 -20 000 306 800 232 000 -74 800

Kommunal arlig driftbudget (snitt):
-driftkostnad gata o park

- allmén plats (kapitaltjanst)

- vatten/aviopp (kapitaltjdnst)

TOTALT

[Eventuellt tillkommande driftkonsekvens for Dagvattendamm pa Kérsbyskolan

rEventuellt tillkommande driftkonsekvens for Dagvattendamm pa Kérsbyskolan

Ny normering
Kr Kr Kr
33800 0 -33 800
135 000 0 -135 000
138 000 97 000 -41 000
306 800 97 000 -209 800

rEventuellt tillkommande driftkonsekvens for Dagvattendamm pa Kérsbyskolan

Avvikelser

Kr

0

250 000

407 000

-481 000
176 000

o O

708 000
-788 000
-80 000

96 000
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2020-11-06 Dnr sbf/2007:396

10

Revidering av genomforandebudget for exploateringsprojekt 9146 -

Sandstugan (sbf/2007:396)

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndamndens forslag till kommunfullmaiktige:

Kommunfullméktige faststéller ny nettobudget om +60 301 000 kronor for
exploateringsprojektet Sandstugan.

Sammanfattning

Detaljplanerna for Uttran Sandstugan omfattar cirka 800 nya bostider,
forskola och gruppboende. Detaljplanerna vann lagakraft 2014-11-03 (60-35)
respektive 2017-09-28 (60-37). Exploateringsavtal har traffats med de tva pri-
vata fastighetsdgarna inom planomradet, som bland annat fordelar kostnaden
for allmédnna anldggningar.

Ett exploateringsavtal som reglerar markforséljning av cirka 50 smahustomter
avseende del av kommunens fastighet har tréffats med byggnadsfirman Viktor
Hansson AB och kommunen har salt ytterligare cirka 18 smahustomter i om-
radet.

Kostnader for allménna anldggningar och detaljplan fordelas mellan de tre
markédgarna i omradet. Kommunens del av kostnaderna finansieras genom
markforséljning.

Arendet

Kommunen fick i oktober 2015 en begéran fran Liljestrand Fastigheter AB
om att géra nagra dndringar i den géllande detaljplanen 60-35 for Sandstugan.
Begidran kompletterades i december 2015 med nya dndringar. Samhéllsbygg-
nadsndmnden gav i sitt beslut 2016-03-15 § 80 Samhéllsbyggnadsforvaltning-
en 1 uppdrag att uppritta forslag till en ny detaljplan. Det 4r samma berdrda
markégare som ansokte om den aktuella detaljplanen.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjénsteskrivelse, daterad 2020-11-06, utgor
underlag for beslutet.
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BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[5]
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-11-06 Dnr sbf/2007:396
Referens Mottagare

Karlos Touma Samhillsbyggnadsndmden

karlos.touma@botkyrka.se

Revidering av genomforandebudget for exploaterings-
projekt 9146 - Sandstugan

Diarienummer: sbf/2007:396

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndmndens forslar kommunstyrelsen att foresla till kommunfullmik-
tige:

Kommunfullméktige faststiller ny nettobudget om +60 301 000 kronor for exploate-
ringsprojektet Sandstugan.

Sammanfattning

Detaljplanerna for Uttran Sandstugan omfattar cirka 800 nya bostider, forskola och
gruppboende. Detaljplanerna vann lagakraft 2014-11-03 (60-35) respektive 2017-09-28
(60-37). Exploateringsavtal har traffats med de tva privata fastighetsédgarna inom plan-
omrédet, som bland annat fordelar kostnaden for allménna anldggningar.

Ett exploateringsavtal som reglerar markforsdljning av cirka 50 smahustomter avseende
del av kommunens fastighet har traffats med byggnadsfirman Viktor Hansson AB och
kommunen har salt ytterligare cirka 18 smahustomter i omréidet.

Kostnader for allménna anldggningar och detaljplan fordelas mellan de tre markégarna i
omradet. Kommunens del av kostnaderna finansieras genom markforsaljning.

Gatukostnaderna for Viktor Hansson AB inkluderas i markpriset och for Liljestrand AB
regleras gatukostnaderna i gillande exploateringsavtal.

Eftersom en ny reviderad detaljplan togs fram efter 6nskemal av Liljestrand (60-37) fick
Kommunen en mdjlighet till ytterligare forséljningsintékter pd marken som kommunen
dger, dock okade dven kostnaderna for de allménna anldggningarna.

Med den anledningen 6nskar samhéllsbyggnadsndmnden erhalla en ny budget av kom-
munfullmaktige enligt det forslag som framgar av samhillsbyggnadsforvaltningens
tjénsteskrivelse.

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 2[5]
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-11-06 Dnr sbf/2007:396
Arendet

Kommunen fick i oktober 2015 en begéran fran Liljestrand Fastigheter AB om att

gora ndgra dndringar i den géllande detaljplanen 60-35 for Sandstugan. Begéran
kompletterades 1 december 2015 med nya dndringar. Samhillsbyggnadsndmnden

gav 1 sitt beslut 2016-03-15 § 80 Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppratta forslag till en ny detaljplan.

Det dr samma berorda markédgare som ansokte om den aktuella detaljplanen.

Skalet till en ny detaljplan dr dels for att exploatdren kopt fastigheten Storstugan 2 och
vill skapa en ny gestaltning pa denna fastighet, och dels for att anpassa bebyggelse i
fastigheten Géststugan 1 till marktopografi genom att bygga garage i suterrdngvaning
och 0ka antal véningar. Norr om det befintliga sjukhuset ville exploatdren skapa ett litet
torg med nya lokaler som kan serva omradet och 6ka byggritten ovan dessa lokaler,
vilket paverkar anvdndningsgrinser i den géllande detaljplanen. Detaljplanen vann laga
kraft 2017-09-28.

Med denna tillkommande detaljplan i omradet utdkades kostnaderna for allmén plats-
mark som 1 sin tur 6kade intdkterna pa markforsiljningen samt 6kade vérdet pa de
styckestomter kommunen salde 1 egen regi.

Det upprittades ett tilldggsavtal till exploateringsavtalet mellan Botkyrka Kommun och
Liljestrand dér det regleras att Liljestrand AB skall finansiera 48 % av de faktiska gatu-
kostnaderna.

Det uppmarksammandes sent att budget vid den tillkommande detaljplanen skulle 6ver-
skridas markant och med den anledningen foreslas genomforandebudgeten justeras for
att kunna férdigstélla exploateringsprojektet Sandstugan.

Genomforandebudgeten foreslas justeras till en nettobudget om 60 301 000 kr, vilket
innebar 6kade kostnader om 44 510 000 kr och 6kade intdkter pa 73 149 000 kr, for
projektet Sandstugan, 9146, enligt bilaga 1.

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 3[5]
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-11-06 Dnr sbf/2007:396
Tidigare budget faststilld 2014-06-04

TOTAL PROJEKTBUDGET Kostnader Intikter Netto
EXPLOATERING Kr Kr Kr
Mark (fran reserven) 50000 30000 000 29950 000
Mark 600 000 -600 000
Projektledning 600 000

Ovriga kostnader (detaljplan) 3100000 -3100 000
Planavgifter 1500000 1500 000
Summa generell exploatering 4350 000 31500000 27 750 000
INVESTERING ALLMAN PLATS

Utgifter gata/park 28150 000 27 780 000 -370 000
Mark (fran reserven) 10 000 -10 000
Summa allmén plats 28160 000 27780 000 -380 000
INVESTERING VATTEN/AVLOPP

Utgifter VA 10 000 000 -10 000 000
Anldggningsavgifter VA 15000 000 15000 000
Summa kommunalt va 10 000 000 15000 000 5000000
TOTAL 42 510 000 74280 000 31770000

| tidigare budget fanns ett planerat utfall pa 31 770 000 kronor (kr), det var in-
nan den ny tilkommande detaljplanen togs fram i samrad med Liljestrand AB.

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen

Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061

Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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TJANSTESKRIVELSE 4[5]

2020-11-06 Dnr sbf/2007:396

Reviderad budget 2020-10-20

TOTAL PROJEKTBUDGET Kostnader Intikter Netto
EXPLOATERING Kr Kr Kr
Mark (fran reserven) 48 000 -48 000
Mark 669 000 58237 000 57 568 000
Projektledning 8263 000 -8 263 000
Ovriga kostnader (detaljplan) 3529000 -3529 000
Planavgifter 2123000 2123000
Summa generell exploate-

ring 12 509 000 60360 000 47851000
INVESTERING ALLMAN

PLATS

Utgifter gata/park 55105 000 55069 000 -36 000
Mark (fran reserven) 0
Summa allmén plats 55105 000 55069 000 -36 000
INVESTERING

VATTEN/AVLOPP

Utgifter VA 19514 000 -19 514 000
Anlaggningsavgifter VA 32000000 32000000
Summa kommunalt va 19 514 000 32000 000 12 486 000
TOTAL 87128 000 147 429 000 60301 000

Forvaltningen framhaller att bade kostnader och intakter har 6kat med ca 100 %
och saledes innebar det en ny nettobudget om 60 301 000 kr.

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-11-06 Dnr sbf/2007:396

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att kostnaderna har 6kat med 42 510 000kr och
intdkterna med 73 149 000kr fran den nuvarande budgeten. Den tillkommande detalj-
planens vérde pad omradet 6kade virdet pa kommunens egna stycketomter och intikter-
na blev hogre dn vad man hade riknat med samtidigt som vi mgjliggjorde fler bostads-
mojligheter till befintliga samt nya medborgare.

Ur ett ekonomiskt perspektiv s& kommer projektet Sandstugan sluta med ett positivt
resultat pa 60 301 000 kr.

Carina Molin Sara Hagelin
Samhéllsbyggnadsdirektor Mark- och exploateringschef
Bilagor

Bilaga 1-Forslag till reviderad budget

Expedieras till

Kommunstyrelsen
Sara Hagelin, Mark- och exploateringschef
Madelene Fredriksson, Investeringskontroller

Karlos Touma, Projektledare

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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ﬂ‘ Samhallsbyggnadsndmnden

2020-11-03 Sbf/2020:226

11
Andrad sammantridesdag for juni 2021 (sbf/2020:226)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att nimnden ska sammantrdda den
23 juni istéllet for som tidigare beslutats den 22 juni 2021.

Arendet

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutade pa sitt sammantriade 2020-08-25 om
sammantridesdagar for 2021. Av misstag beslutade ndmnden att ett av
sammantrddena skulle hallas den 22 juni, da det samtidigt &r kommunfull-
miktige.
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Samhallsbyggnadsndmnden
2020-11-06

12
Delegationsbeslut

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden godkénner redovisade delegationsbeslut.

Handlingar
Bygglov 2020-10-08 — 2020-11-04

Adressidrenden 2020-10-02 — 2020-11-04
Markupplatelser 2020-10-01 — 2020-10-31
Schaktidrenden 2020-10-01 — 2020-10-31
Trafikanordning 2020-10-01 —2020-10-31
Personaldrenden 2020-04-01 — 2020-06-30
Personaldrenden 2020-06-01 — 2020-09-30

Ny organisation pd samhéllsbyggnadsforvaltningen 2020-10-21

1]
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Samhallsbyggnadsndmnden
2020-11-06

13
Anmalningsarenden

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden antecknar till protokollet att man tagit del av
anméilningsdrendena.

Sammanfattning
Minnesanteckningar bygglovsberedningen 2020-11-04.

Kommunfullméktiges protokollsutdrag 2020-10-22 § 89 — Delarsrapport 2
2020 — Kommunen.

Kommunfullméktiges protokollsutdrag 2020-10-22 § 91 — Slutredovisning
av exploateringsprojekt 9127 — Torpéngen.

Kommunfullméktiges protokollsutdrag 2020-10-22 § 92 — Slutredovisning
av exploateringsprojekt 9151 — Tegelstenen.

Kommunfullméktiges protokollsutdrag 2020-10-22 § 93 — Forséljning av
del av bostadskvarter Tumba 8:36 1 Tumba centrum till AB Botkyrka-

byggen.

Kommunfullméktiges protokollsutdrag 2020-10-22 § 96 — Sammantrades-
ordning 2021 — Kommunfullméktige.

Kommunstyrelsens protokollsutdrag 2020-10-05 § 140 — Sammantrades-
ordning 2021 — Kommunstyrelsen,

Kommunstyrelsens protokollsutdrag 2020-10-05 § 141 — Utstéllning
renhéllningsordning 2021 — 2030.

Kommunstyrelsens protokollsutdrag 2020-10-05 § 146 — Revidering av
sammantriddesordning for kommunstyrelsen 2020 med anledning av dndrat
budgetforfarande.

Kommunstyrelsens protokollsutdrag 2020-10-05 § 162 — Revidering av
kommunstyrelsens delegationsordning.

Krisledningsndmndens protokollsutdrag 2020-10-05 § 41 — Beslut om
upphorande av krisledningsndmndens verksambhet.
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