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PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

Granser
— . Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans
—_——_——_—— - e Egenskapsgrans
—_——_——t - Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

LOKALGATA Gata
P-PLATS Parkeringsplats
PARK Park
NATUR Natur

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

B Bostader

Ci Centrumverksamhet medges i bottenvaningen

C. Centrumverksamhet ska inrymmas i bottenvaningen

P Parkering

P; Parkering i garage. Bilparkering far endast anordnas i garage

D Vard. Vardlokaler medges i de tre nedersta vaningarna ovan mark

E, Transformatorstation

E- Atervinningsstation

L, Odling, Koloniomrade

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Forskola

+0.0 Foreskriven hojd over grundkartans nollplan (PBL 4 kap 5 § punkt
2)
VI - - - IA Utfartsforbud (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e Hogsta tillatna byggnadsarea ar 550 kvm. Hogst tva lagenheter per
radhus varav en mindre an 50 kvm. Hogst ett uthus per radhus.
Hogst 15 kvm byggnadsarea for uthus per radhus. (PBL 4 kap 11 §
punkt 1)

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i kvm (PBL 4 kap 11 §
punkt 1)

Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

év
év Hogsta byggnadshdojd i meter éver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Parkeringsgarage far endast annordnas under mark och gardsbjalklag, endast in- och utfart
medges i bottenvaning mot gata. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

e, 0000

Korbara nedfarter ska inrymmas inom byggnad. Garageutfarter ska utformas sa att fordon pa
ett saker satt kan stanna innan de kor ut éver gang-, cykel- eller kérbana. Narmast porten ska
férgardsmarken och rampen utformas plant eller med en lutning inte hégre an 1:20 (5%) pa en
stracka som sammanlagt motsvarar fordonets langd. For personbilar ska strackan vara minst 5
meter. For distributionsfordon ska strackan vara minst 10 meter.

Fasader ska utféras i dova, jordnara kulérer, se rubrik "Bebyggelseomraden” och "Bostader" i
planbeskrivningen. Putsfasader utfors enfargade. Fasader ska utformas utan synliga
elementskarvar. Fasader ska vara indelade i gestaltningsmassigt atskildbara enheter och
varieras i antingen kuldr eller materialval med en maximal fasadlangd om 35 meter. Fasader
mot gata ska utféras i tegel, tra eller puts, undantaget byggratter med egenskapsbestammelse
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Konnektionslinje

N & ] ’
Balkonger far max kraga ut 1.5 meter samt ska ha en fri héjd om minst 3,0 meter mellan
markniva och underkant balkong éver LOKALGATA och PARK.

Tak ska gestaltas med ett tydligt takavslut och bryta av mot fasaden,
och/eller i volym.

antingen i materialval

Byggnadssocklar far hdgst vara 1,2 meter hdga.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fi Fasad ska uppforas i fasadklinker, tegel eller tra (PBL 4 kap 16 §
punkt 1)

f, Fasad ska uppféras i puts i ljus kulér (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fs Den Oversta bostadsvaningen ska vara indragen minst 1,5 meter
fran fasadliv mot gata. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b Marken far byggas under med korbart och planterbart bjalklag.
Minst 20 % av konstruktionen under bostadsgard ska tala minst 50
cm jorddjup. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b. Vaning i entréplan ska ha minst 2,7 meter fri rumshojd for att
mojliggora for centrumverksamhet (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

bs Marken ska bebyggas med tillganglig ramp som kopplar samman
Tegelangsvagen med gangfartsomradet. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Minst 70% av bostadsgardarna ska utforas med genomslappliga material och far inte
hardgoéras. Takvatten fran bostadsgardar ska ledas till vaxtbaddar i nedsankt konstruktion for
férdréjning och rening innan det avleds till allmanna ledningar. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

+ 00

Verksamheter som uppmuntrar till stadigvarande vistelse far ej finnas inom 100 meter fran
Fittja varmeverk.

Bebyggelse inom 25 meter fran Tegelangsvagen ska utféras med ventilation som vetter bort
fran vagen, obrannbart fasadmaterial, samt med minst en utrymningsvag bort fran vagen.
Verksamhetslokaler 1angs med Tegelangsvagen ska kunna utrymmas till bostadstrapphus.

Hogst medgiven markhdjd i meter 6ver nollplanet (PBL 4 kap 10 §)

Omradet ingar i sekundar skyddszon for 6stra Malarens vattenskyddsomrade. Dagvatten fran
Tegelangsvagen ska samlas upp i 6versvamningsyta med tillslutningsbar brunn. Dagvatten
fran anvandningsomradet for parkering (P) ska ledas till vaxtbaddar i nedsankt konstruktion foér
férdréjning och rening innan det avleds till allmanna ledningar.

Enligt huvudregeln ska bostader storre an 35 kvm utformas sa att den dygnsekvivalenta
ljudnivan inte 6verskrider 60 dBA och 70 dBA, maximal niva vid fasad. Bostader mindre an 35
kvm ska utformas sa att den dygnsekvivalenta ljudnivan inte éverskrider mer an 65 dBA och 70
dBA maximal niva vid fasad. Angivet varde for maximal ljudniva far inte 6éverskridas mer an
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fem ganger per natt (kl 22-06) och aldrig mer an 10 dBA. Alla lagenheter ska ha tillgang till en
enskild eller gemensam uteplats i anslutning till bostaden som inte utsatts for bullernivaer éver
50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.

Vid nivaer dver 60 respektive 65 dBA ska bostédderna utformas sa att minst halften av
boningsrummen i varje bostad far hogst 55 dBA ekvivalent niva utanfor fonster till bostader
storre an 35 kvm, och 60 dBA till Iagenheter som max ar 35 kvm.

Forskolegarden ska utféras eller placeras sa att den utsatts for hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal niva (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m; Underkant golvkonstruktion pa huvudbyggnad far inte placeras
lagre an +4,5 meter ovan nollplanet i héjdsystemet RH2000 (PBL 4

kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Avskarande dike for naturmarksavrinning ska anlaggas och
anslutas till ledningsnatet. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Forskolegard far ej uppforas pa grund av risker langs med
Tegelangsvagen (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Svackdike ska uppforas och anslutas till ledningsnatet pa grund av
risk for dversvamning (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

ms

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad (PBL 4 kap

11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller

16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Kommunen ar huvudman for allman plats (PBL 4 kap 7 §)

For allméan platsmark (LOKALGATA, PARK, NATUR och P-PLATS) samt kvartersmark for
Odling, kolonilotter (L1), Transformatorstation (E1), Atervinningsstation (E2) och Férskola (S1)
ar genomférandetiden 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft. For kvartersmark for Bostader
(B), Centrumverksamhet (C1 och C2), Vard (D) och Parkering (P1) ar genomférandetiden 10
ar efter det att planen vunnit laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

a Avskarningsdiket m; ska uppféras och vara fungerande innan
slutbesked kan ges. (PBL 4 kap 14 §)

a Bygglov far inte ges fér andrad markanvandning férran markens
lamplighet har sakerstallts genom att markférorengar har avhjalpts.
(PBL 4 kap 14 §)

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar (PBL 4 kap 6 §)

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning (PBL 4
kap 18 § forsta stycket)
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ILLUSTRATION

Planinformation

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for planomradet.

alla typer av ingrepp. Botkyrka 280:1 ar borttaget enligt uppgifterna fran FMIS

(Riksantikvariedmbetet).
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lllustrationslinje
Blad 1
Fornlamningar ar skyddade enligt 2 kap. Kulturmiljélagen. Samrad med Lansstyrelsen ska ske vid
Blad 2
Skala: 1:1000 0 10 20 30 40 50 60 70 80 9 100 meter

GRUNDKARTEBETECKNINGAR
Traktgrans
Fastighetsgrans
Servitut/Ledningsratt
Vagkant

Héjdkurva

Trad
Belysningsstolpe
Byggnad

Fornlamning
o} Granspunkt
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GRUNDKARTA

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Hojdsystem RH2000

Grundkartan uppréattad i maj 2016,
reviderad i mars 2018, grundkarta for
kvarteret Tegelstenen ar uppréattad i
november 2017, genom utdrag ur
kommunens kartbas och reviderat i
mars 2018.

Grundkartan utanfor planomradet ar ej
faltkontrollerad

Originalstorlek: A1

Till planen hor: X Gestaltningsprogram

X Planbeskrivning O
X Miljokonsekvensbeskrivning O
X Fastighetsforteckning O

goad

Detaljplan for Slagsta strand, etapp 1

Blad 1

Botkyrka kommun Stockholms lan

Beslutsdatum

Instans

Samradshandling

2017-05-09

SBF

Upprattad av Samhallsbyggnadsforvaltningen

Upprattad: 2018-04-27 enligt reglernai PBL (2010:900).

Charlotte Rickardsson
Planchef

Giuseppe Olla
Planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

Granser
— . Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans
—_——__— - e Egenskapsgréans
e i m Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

LOKALGATA Gata
P-PLATS Parkeringsplats
PARK Park
NATUR Natur

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

B Bostader

Ci Centrumverksamhet medges i bottenvaningen

C. Centrumverksamhet ska inrymmas i bottenvaningen

P Parkering

P Parkering i garage. Bilparkering far endast anordnas i garage

D Vard. Vardlokaler medges i de tre nedersta vaningarna ovan mark

E, Transformatorstation

E. Atervinningsstation

= Odling, Koloniomrade

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Forskola

+0.0 Foéreskriven hojd éver grundkartans nollplan (PBL 4 kap 5 § punkt
2)
_wn o - o |m_ Utfartsforbud (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e Hogsta tillatna byggnadsarea ar 550 kvm. Hogst tva lagenheter per
radhus varav en mindre an 50 kvm. Hogst ett uthus per radhus.
Hogst 15 kvm byggnadsarea for uthus per radhus. (PBL 4 kap 11 §
punkt 1)

Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad i kvm (PBL 4 kap 11 §
punkt 1)

Hogsta nockhojd i meter over angivet nollplan (PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

év Hogsta byggnadshojd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Parkeringsgarage far endast annordnas under mark och gardsbjalklag, endast in- och utfart
medges i bottenvaning mot gata. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Kdrbara nedfarter ska inrymmas inom byggnad. Garageutfarter ska utformas sa att fordon pa
ett sdker satt kan stanna innan de kor ut dver gang-, cykel- eller kérbana. Narmast porten ska
forgardsmarken och rampen utformas plant eller med en lutning inte hogre an 1:20 (5%) pa en
stracka som sammanlagt motsvarar fordonets langd. For personbilar ska strackan vara minst 5
meter. For distributionsfordon ska strackan vara minst 10 meter.

Fasader ska utforas i dova, jordnara kulorer, se rubrik "Bebyggelseomraden” och "Bostader" i
planbeskrivningen. Putsfasader utfors enfargade. Fasader ska utformas utan synliga
elementskarvar. Fasader ska vara indelade i gestaltningsmassigt atskildbara enheter och
varieras i antingen kulor eller materialval med en maximal fasadlangd om 35 meter. Fasader
mot gata ska utféras i tegel, tra eller puts, undantaget byggratter med egenskapsbestammelse
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Balkonger far max kraga ut1.5 meter samt ska ha en fri-hdjd om minst 3,0 meter mellan
markniva och underkant balkong éver LOKALGATA och PARK.

Tak ska gestaltas med ett tydligt takavslut och bryta av mot fasaden, antingen i materialval
och/eller i volym.

Byggnadssocklar far hdgst vara 1,2 meter hoga.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Fasad ska uppforas i fasadklinker, tegel eller tra (PBL 4 kap 16 §
punkt 1)

f, Fasad ska uppféras i puts i ljus kulér (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fs Den Oversta bostadsvaningen ska vara indragen minst 1,5 meter
fran fasadliv mot gata. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b Marken far byggas under med koérbart och planterbart bjalklag.
Minst 20 % av konstruktionen under bostadsgard ska tala minst 50
cm jorddjup. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b. Vaning i entréplan ska ha minst 2,7 meter fri rumshojd for att
mojliggéra for centrumverksamhet (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

bs Marken ska bebyggas med tillganglig ramp som kopplar samman
Tegelangsvagen med gangfartsomradet. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Minst 70% av bostadsgardarna ska utféras med genomslappliga material och far inte
hardgoéras. Takvatten fran bostadsgardar ska ledas till vaxtbaddar i nedsankt konstruktion for
fordréjning och rening innan det avleds till allmanna ledningar. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

+00

Verksamheter som uppmuntrar till stadigvarande vistelse far ej finnas inom 100 meter fran
Fittja varmeverk.

Bebyggelse inom 25 meter fran Tegelangsvagen ska utféras med ventilation som vetter bort
fran vagen, obrannbart fasadmaterial, samt med minst en utrymningsvag bort fran vagen.
Verksamhetslokaler langs med Tegelangsvagen ska kunna utrymmas till bostadstrapphus.

Hogst medgiven markhdjd i meter dver nollplanet (PBL 4 kap 10 §)

Omradet ingar i sekundar skyddszon for 6stra Malarens vattenskyddsomrade. Dagvatten fran
Tegelangsvagen ska samlas upp i 6versvamningsyta med tillslutningsbar brunn. Dagvatten
fran anvandningsomradet for parkering (P) ska ledas till vaxtbaddar i nedsankt konstruktion for
fordréjning och rening innan det avleds till allmanna ledningar.

Enligt huvudregeln ska bostader stérre an 35 kvm utformas sa att den dygnsekvivalenta
ljudnivan inte 6verskrider 60 dBA och 70 dBA, maximal niva vid fasad. Bostader mindre én 35
kvm ska utformas sa att den dygnsekvivalenta ljudnivan inte éverskrider mer an 65 dBA och 70
dBA maximal niva vid fasad. Angivet varde for maximal ljudniva far inte éverskridas mer an
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fem ganger:per natt(kl 22-06) och aldrig mer an 10 dBA. Alla lagenheter ska ha tillgang till en
enskild eller gemensam uteplats i anslutning till bostaden som inte utsatts for bullernivaer éver
50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.

Vid nivaer éver 60 respektive 65 dBA ska bostdderna utformas sa att minst hélften av
boningsrummen i varje bostad far hdgst 55 dBA ekvivalent niva utanfor fonster till bostader
storre an 35 kvm, och 60 dBA till IAagenheter som max ar 35 kvm.

Forskolegarden ska utféras eller placeras sa att den utsatts for hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal niva (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m; Underkant golvkonstruktion pa huvudbyggnad far inte placeras
lagre an +4,5 meter ovan nollplanet i héjdsystemet RH2000 (PBL 4
kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

ms Avskarande dike for naturmarksavrinning ska anlaggas och
anslutas till ledningsnatet. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m, Forskolegard far ej uppféras pa grund av risker langs med
Tegelangsvagen (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m. Svackdike ska uppféras och anslutas till ledningsnatet pa grund av

risk for 6versvamning (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad (PBL 4 kap

11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller

16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Kommunen ar huvudman for allman plats (PBL 4 kap 7 §)

For allméan platsmark (LOKALGATA, PARK, NATUR och P-PLATS) samt kvartersmark for
Odling, kolonilotter (L1), Transformatorstation (E1), Atervinningsstation (E2) och Férskola (S1)
ar genomférandetiden 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft. For kvartersmark for Bostader
(B), Centrumverksamhet (C1 och C2), Vard (D) och Parkering (P1) ar genomférandetiden 10
ar efter det att planen vunnit laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

a Avskarningsdiket m; ska uppféras och vara fungerande innan
slutbesked kan ges. (PBL 4 kap 14 §)

a Bygglov far inte ges fér andrad markanvandning férran markens
lamplighet har sakerstallts genom att markférorengar har avhjalpts.
(PBL 4 kap 14 §)

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar (PBL 4 kap 6 §)

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning (PBL 4
kap 18 § forsta stycket)

L\

*\

N3

RY

b4

D

ILLUSTRATION

Planinformation

Ett gestaltningsprogram har tagits fram fér planomradet.

Fornldmningar ar skyddade enligt 2 kap. Kulturmiljdlagen. Samrad med Lansstyrelsen ska ske vid
alla typer av ingrepp. Botkyrka 280:1 ar borttaget enligt uppgifterna fran FMIS

(Riksantikvarieambetet).

GRUNDKARTEBETECKNINGAR
Traktgrans
Fastighetsgrans
Servitut/Ledningsratt
Vagkant

Hojdkurva

Trad
Belysningsstolpe
Byggnad

Fornlamning
o} Granspunkt

==

eResssssfee

GRUNDKARTA

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Hojdsystem RH2000

Grundkartan uppréattad i maj 2016,
reviderad i mars 2018, grundkarta for
kvarteret Tegelstenen ar uppréattad i
november 2017, genom utdrag ur
kommunens kartbas och reviderat i
mars 2018.

Grundkartan utanfor planomradet ar ej
faltkontrollerad
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Blad 1
Blad 2
m_Am_m” 1 ”‘_OOO 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter

Originalstorlek: A1

Till planen hor: X Gestaltningsprogram O
X Planbeskrivning O O
X Miljokonsekvensbeskrivning O O
X Fastighetsforteckning O O

Detaljplan for Slagsta strand, etapp 1

Blad 2

Botkyrka kommun Stockholms lan Beslutsdatum Instans

Samradshandling

2017-05-09 SBF

Upprattad av Samhallsbyggnadsforvaltningen

Upprattad: 2018-04-27 enligt reglernai PBL (2010:900).
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